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GRUNDISS DES WOHNBEREICHS - PLANIMETRIA ZONA GIORNO
HOCHPARTERRE - PIANO RIALZATO

% #
o N
- = e W
KUCHE / ANGOLO COTTURA g ALY
A 14,00 m? 3 I
aly =
3s N
83 =
N
7| <!
WOHNZIMMER / SOGGIORNO > EINGANG
A:31,00 m? INGRESSO <
ASLEUIT, INGRESSO <" 7eenRATA/ EINGANG

GARTEN / GIARDINO / -

A 2430m* /,
// /
//




VP ‘ VON POLL
GRUNDISS DER MEZZANINE - PLANIMETRIA SOPPALCO
MEZZANIN - MEZZANINO
o
é —Bad/Bagno|
230 m?

MEZZANIN / SOPPALCO
A 1570m*

>M
INGRESSO TENTRATA/ EINGANG

GARTEN/ GIARDINO
A 2430m*
//

7| 2EnTRATA
[1 ZEINGANG

GRUNDISS DES SCHLAFBEREICHS - PLANIMETRIA ZONA NOTTE
LAVANDERIA / DOCCIA

TIEFGESCHOSS - PIANO SEMINTERRATO
WASCHRAUM / DUSCHE
A:7,00m?

ZIMMER /STANZA
A: 13,60 m* GUARDEROBE
GUARDAROBA
A 571 m? D
HOBBYRAUM
FLUR/ CORRIDOIO A 3220mF
A:582m*
L=
ZIMMER / STANZA
A 11,65m*
ZIMMER / STANZA
BAD/BAGNO
A:9,60m?
[ [ | ’7

www.von-poll.c




PP 0007 20797070777

Diese prachtige Duplexwohnung befindet sich in einem der elegantesten historischen
Gebaude Merans. Das zu Beginn des 20. Jahrhunderts errichtete Gebaude, das unter
Denkmalschutz steht, wurde vollstéandig renoviert, wobei die urspriinglichen
architektonischen Merkmale erhalten blieben. Ein grof3er Privatpark mit jahrhundertealten
Baumen garantiert den Bewohnern ein Hochstmal3 an Privatsphare. In der imposanten
Eingangshalle, die einer umfassenden Restaurierung unterzogen wurde, sind die
schdnen venezianischen Bodenbelage und die prachtige Treppe aus Marmor und
Schmiedeeisen wieder zum Leben erweckt worden.

Die Immobilie erstreckt sich tber zwei Ebenen mit einer Gesamtflache von 172
Quadratmetern: der Wohnbereich befindet sich im Zwischengeschoss und der
Schlafbereich im Untergeschoss.

Hochparterre - Wohnbereich mit 72 Quadratmetern Grundflache

Uber den Eingang gelangt man in einen groRen, offen gestalteten Raum, der sich durch
hohe Decken und grofRe Fenster aus der Griinderzeit auszeichnet, die viel Tageslicht
hereinlassen. Dieser Bereich umfasst:

- Ein Wohnzimmer, eine offene Kiche und ein Esszimmer, die in einen geraumigen und
raffinierten Raum integriert sind.

- Eine praktische Speisekammer neben der Kiiche.

- Ein Zwischengeschoss Uber der Kiiche, das Uber eine Innentreppe erreichbar ist und
als Buro oder Entspannungsraum genutzt werden kann.

- Ein Badezimmer mit Dusche.

Untergeschoss - 100 m2 begehbarer Schlafbereich

Eine Innentreppe fuhrt in den Schlafbereich, der sich im Untergeschoss befindet und
komplett mit Fenstern ausgestattet ist (mit Ausnahme der Waschkiiche und des
Hobbyraums). Die grof3en Fenster sorgen fur nattrliches Licht und der Bereich wurde fur
maximalen Wohnkomfort konzipiert. Dieser Bereich umfasst:

- Drei Schlafzimmer.

- Einen begehbaren Kleiderschrank.

- Ein grof3es Badezimmer mit Doppelwaschbecken, Sanitarkeramik und einer modernen
Dusche mit Glaswanden.

- Ein Hobbyraum, der als zweites Wohnzimmer genutzt wird, ausgestattet mit einem
Sofa, einem Bucherregal und einem TV-Projektor.

- Eine Waschkiche mit separatem Duschbereich.




Ausstattung: Hausautomation und Alarmanlage

Die Immobilie verfugt Uber zwei unabhangige Eingéange, einen auf jeder Etage, was die
Moglichkeit bietet, sie in zwei separate Wohneinheiten zu unterteilen oder den unteren
Bereich unabhangig zu nutzen.

Ein privater Garten von ca. 20 gm gehort zu dieser Immobilie.

Garage extra vorhanden.

Obermais ist einer der elegantesten Stadtteile von Meran, nahe dem historischen
Zentrum und gepragt von Villen und Schléssern inmitten herrlicher Parkanlagen. Bereits
im Mittelalter wurde es vom Adel und dann wieder im 19. Jahrhundert von wohlhabenden
Familien als Wohnsitz oder Urlaubsort gewahlt.

In Gehweite der Residenz befinden sich Schulen, Supermérkte, Apotheken,
verschiedene Geschafte, Bars und Restaurants.
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In wenigen Gehminuten der Residenz befinden sich Schulen, Supermarkte, Apotheken,
verschiedene Geschafte, Bars und Restaurants.

Obermais ist eines der elegantesten Viertel von Meran, in der Nahe des historischen
Zentrums und gepréagt von Villen und Schléssern inmitten von herrlichen Parks. Bereits
im Mittelalter wurde es vom Adel und dann wieder im 19. Jahrhundert von wohlhabenden
Familien als Wohnsitz oder Urlaubsort gewabhit.
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Christian Weissensteiner

Drususallee 265/Viale Druso 265, 39100 Bozen/Bolzano (BZ)
Tel.: +39 0471 20 90 20
E-Mail: bozen@von-poll.com
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