Berlin

Charmantes Zuhause in familienfreundlichem
Wohngebiet im Stden von Berlin - Einfamilienhaus
mit Pool

[




????°77? 2?72?7727 24423034 - 12359 Berlin

DD PV P77




I, g oo

P77 P07 007?077

24423034 649.000 EUR

ca. 130 m? 2992222277

22227222222 22227 270929799297

45 Ké&uferprovision

: betragt 3,57 % (inkl.

3 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1920 2016

2 X 22222227772 7?7?7777

P00 202?7°7°7°7°7°7,

1 x 2?2?2777 ca. 170 m2

7?7?77 2?77?77




I, g oo

st dd N ddddddds

PP??°° 2?0°°7°7 BEDARF
2?7777 182.10 kWh/m2a
28.11.2034
=
2?7?77
2016




vp VON POLL

IMMOBILIEN

????°77? 2?72?7727 24423034 - 12359 Berlin

PP 2070707777

F e R
11 P

-L;%_'j

ok

o1
ol bl

¥

y T

www.von-poll.com






.- ~— F
L=
ﬂhﬂ%t‘ R |




I, g oo

) —y
1 W
—— =<
R
a \\\ 3
i K
m \
B k
| | —







VP ‘ VON POLL

PP 2070707077

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie personlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

030 - 66 52 7000

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 030 - 66 52 70 00

Shop Berlin - Neukélln | Neukéllner StraRe 278 | 12357 Berlin | berlin.neukoelln@von-poll.com

Leading www.von=poll.com/berlin-neukoelln
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Charmantes Zuhause in familienfreundlichem Wohngebiet im Stden von Berlin — Zum
Verkauf steht ein voll unterkellertes Einfamilienhaus mit einer Wohn-/Nutzflache von ca.
300 m?, das 1920 in massiver Bauweise errichtet wurde und im Laufe der Jahre erweitert,
mehrfach modernisiert und zeitgeman weiterentwickelt wurde. Das Haus befindet sich in
einem gepflegten Zustand und ist nach dem Kauf voraussichtlich ab Dezember 2024 zur
Selbstnutzung verfiigbar. Die Immobilie steht auf einem ca. 696 m2 grof3en Grundsttick
und liegt in einem gepflegten Wohngebiet von Berlin-Buckow. Auf dem Grundstiick
befindet sich auBerdem ein massives Nebengebaude mit Garage, die Platz flr ein
Fahrzeug bietet. Vor der Garage gibt es zwei weitere Stellplatze. Die Wohnflache von ca.
130 m2 umfasst derzeit insgesamt viereinhalb Zimmer. Die Bdden sind mit Fliesen,
Laminat und Teppichboden ausgelegt. Die Nutzflache von ca. 170 m?2 verteilt sich auf das
Kellergeschoss und das Nebengebaude. Das Erdgeschoss unterteilt sich in einen Flur
bzw. Eingangsbereich mit Garderobe, Gaste-WC, Géastezimmer, Kiiche und ein offen
gestaltetes Wohn- und Esszimmer mit Zugang zur Terrasse sowie ein Treppenhaus mit
separatem Zugang zum Garten. Uber das teilweise offene Treppenhaus gelangt man in
die oberen Etagen. Im Dachgeschoss befinden sich zwei weitere Schlafzimmer sowie ein
Badezimmer mit Badewanne und separater Dusche. Das gréRere Schlafzimmer verflgt
Uber einen kleinen begehbaren Einbauschrank. Ein separates Arbeitszimmer rundet
diese Etage ab. Das Untergeschoss unterteilt sich in einen Vorraum mit Heizungsanlage
und Nebenraum sowie zwei grol3ere Lagerraume. Die Kellerwande sind teilweise feucht.
Der Garten ist liebevoll bepflanzt und idyllisch eingefriedet. Auf dem Grundsttick befindet
sich neben der Terrasse ein eingebauter Pool, der Badespal? fir die ganze Familie
garantiert. Das Nebengebaude mit Garage bietet viel Platz fur individuelle
Nutzungsmadglichkeiten. Der grof3ere Bereich ist mit einer zweiten Etage ausgestattet, die
derzeit als Lagerflache genutzt wird. Finden Sie Ihr neues Zuhause in diesem idyllisch
angelegten Umfeld, gepragt durch Einfamilien- und Mehrfamilienhauser. In unmittelbarer
Umgebung befinden sich nicht nur Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf,
sondern auch samtliche Anbindungen an die 6ffentlichen Verkehrsmittel. Weitere
Einzelheiten, mehr Bilder sowie Grundrisse erhalten Sie auf Anfrage. Melden Sie sich
gerne!
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AUSSTATTUNG:

- gepflegt angelegte Anwohnerstral3e

- U-Bahn und Schulen im Wohnumfeld

- elektrisches Gartentor

- Gepflasterte Zufahrt

- massives Nebengelass auf dem Grundstick
- grin angelegter Garten

- groRRe Terrassenflachen

- Pool an der Terrasse

- Vorristung Alarmanlage

- offener Wohn- / Essbereich

- Gaste-WC

- Einbaukiiche mit elektrischen Geraten

- teiloffenes Treppenhaus

- Badezimmer mit Badewanne und seprater Dusche im Dachgeschoss
- Rollos an den Fenstern
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GEOGRAFIE: Buckow liegt am sudlichen Stadtrand Berlins und z&hlt ca. 40.146
Einwohner (Stand: 31. Dezember 2020). Es wird von der Gropiusstadt in zwei Teile
getrennt. Buckow 1 ist der groRere westliche Teil. Er liegt zwischen der Gropiusstadt im
Osten, dem Ortsteil Britz im Norden und den Ortsteilen Mariendorf und Lichtenrade des
Bezirks Tempelhof-Schoéneberg im Westen. Im Siden liegt die Grenze Berlins zu
Grol3ziethen, einem Ort der brandenburgischen Gemeinde Schonefeld. Der dstliche Teil
von Buckow 1 entspricht etwa dem Bereich des mittelalterlichen und friihneuzeitlichen
Dorfs Buckow. Das Gebiet am Quarzweg und westlich davon wird als Neu-Buckow
bezeichnet. Buckow 2 ist der kleinere nordéstliche Teil. Er liegt zwischen Britz, Rudow
und Gropiusstadt. Das Dorf Buckow wurde 1920 als Teil des Bezirks Neukélin nach
Berlin eingemeindet. LAGE/ VERKEHR / FREIZEIT/ SPORT/ NATUR: In einer komplett
intakten Infrastruktur im Zentrum von Berlin-Buckow sind Einkaufmdéglichkeiten (Gropius
Passagen), Arztehauser / Apotheken, Schulen und Kindertagesstétten schnell zu
erreichen. Offentliche Verkehrsmittel (Bus und U-Bahnhof Johannisthaler Chaussee) sind
nah gelegen und gut zu FulR zu erreichen. Die Buslinien X11, M11 und M44 pendeln an
der gro3en Kreuzung (Marienfelder Chaussee / Johannisthaler Chaussee) und sind in
nur wenigen Gehminuten bequem zu erreichen. Die Stadtautobahn A10 Auf/-Abfahrt
A113 Johannisthaler Chaussee ist ca. 4 km entfernt damit in ca. 10 Minuten mit dem
Auto zu erreichen. Auch fiir die zukinftigen Airport Mitarbeiter ist demnach eine schnelle
Verbindung zum Arbeitsplatz (ca. 15 - 20 min.) gewahrleistet. Sehr nah an der A 113 sind
Inlineskating; Joggen; Fahrradfahren maoglich, da die betreffende Umgebung im besten
Zustand asphaltiert ist. Unmittelbar am Kanal entlang ist die Austibung von
Freizeitmoglichkeiten damit vorhanden. Auch ein Freizeitbad flr die hei3en Tage im
Sommer befindet sich in unmittelbarer Nahe. Den beliebten Britzer Garten auf dem
Gelande der Bundesgartenschau erreichen Sie mit dem Fahrrad, Auto oder zu Fuf3 fur
ausgedehnte Spaziergangen in denen Sie die Natur genief3en kénnen.
INFRASTRUKTUR: Das Umfeld ist gepragt durch historische Hofe, Einfamilienhauser,
sowie die Dorfkirche und den Dorfteich mit herrlich angelegten Griinanlagen. Zu den
zahlreichen Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten am Buckower Damm laufen Sie in
wenigen Schritten. Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Schulen und
Kindergéarten, Restaurants, Arztehauser, Anbindung an die 6ffentliche Verkehrsmittel und
die Gropius Passagen befinden sich in unmittelbarer Umgebung. GenielRen Sie die Ruhe
in dieser wenig befahrenen Wohnstral3e mit Ihren gepflegten Einfamilienhaus.
SCHULEN: Buckow verfligt Gber 18 Kitas, 6 Grundschulen, 1 sportbetonte Grundschule,
1 Grundschule mit Sekundarstufe I, 2 Schulen fur die Sukundarstufe I, 1
Oberstufenzentrum und 1 Gymnasium.




P00 000000070777

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 28.11.2034.
Endenergiebedarf betragt 182.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016. Die Energieeffizienzklasse ist
F. GEOGRAFIE: Buckow liegt am sidlichen Stadtrand Berlins und z&hlt ca. 40.146
Einwohner (Stand: 31. Dezember 2020). Es wird von der Gropiusstadt in zwei Teile
getrennt. Buckow 1 ist der gréRere westliche Teil. Er liegt zwischen der Gropiusstadt im
Osten, dem Ortsteil Britz im Norden und den Ortsteilen Mariendorf und Lichtenrade des
Bezirks Tempelhof-Schéneberg im Westen. Im Siden liegt die Grenze Berlins zu
Grol3ziethen, einem Ort der brandenburgischen Gemeinde Schonefeld. Der dstliche Teil
von Buckow 1 entspricht etwa dem Bereich des mittelalterlichen und friihneuzeitlichen
Dorfs Buckow. Das Gebiet am Quarzweg und westlich davon wird als Neu-Buckow
bezeichnet. Buckow 2 ist der kleinere norddstliche Teil. Er liegt zwischen Britz, Rudow
und Gropiusstadt. Das Dorf Buckow wurde 1920 als Teil des Bezirks Neukélin nach
Berlin eingemeindet. LAGE/ VERKEHR / FREIZEIT/ SPORT/ NATUR: In einer komplett
intakten Infrastruktur im Zentrum von Berlin-Buckow sind Einkaufmdéglichkeiten (Gropius
Passagen), Arztehauser / Apotheken, Schulen und Kindertagesstatten schnell zu
erreichen. Offentliche Verkehrsmittel (Bus und U-Bahnhof Johannisthaler Chaussee) sind
nah gelegen und gut zu Ful3 zu erreichen. Die Buslinien X11, M11 und M44 pendeln an
der gro3en Kreuzung (Marienfelder Chaussee / Johannisthaler Chaussee) und sind in
nur wenigen Gehminuten bequem zu erreichen. Die Stadtautobahn A10 Auf/-Abfahrt
A113 Johannisthaler Chaussee ist ca. 4 km entfernt damit in ca. 10 Minuten mit dem
Auto zu erreichen. Auch fiir die zukinftigen Airport Mitarbeiter ist demnach eine schnelle
Verbindung zum Arbeitsplatz (ca. 15 - 20 min.) gewahrleistet. Sehr nah an der A 113 sind
Inlineskating; Joggen; Fahrradfahren mdglich, da die betreffende Umgebung im besten
Zustand asphaltiert ist. Unmittelbar am Kanal entlang ist die Austibung von
Freizeitmoglichkeiten damit vorhanden. Auch ein Freizeitbad fur die hei3en Tage im
Sommer befindet sich in unmittelbarer N&he. Den beliebten Britzer Garten auf dem
Gelande der Bundesgartenschau erreichen Sie mit dem Fahrrad, Auto oder zu Fuf3 fur
ausgedehnte Spaziergangen in denen Sie die Natur genieRen koénnen.
INFRASTRUKTUR: Das Umfeld ist gepragt durch historische Hofe, Einfamilienhauser,
sowie die Dorfkirche und den Dorfteich mit herrlich angelegten Grinanlagen. Zu den
zahlreichen Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten am Buckower Damm laufen Sie in
wenigen Schritten. Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Schulen und
Kindergarten, Restaurants, Arztehauser, Anbindung an die 6ffentliche Verkehrsmittel und
die Gropius Passagen befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Geniel3en Sie die Ruhe
in dieser wenig befahrenen Wohnstral3e mit Ihren gepflegten Einfamilienhaus.




SCHULEN: Buckow verfugt tber 18 Kitas, 6 Grundschulen, 1 sportbetonte Grundschule,
1 Grundschule mit Sekundarstufe |, 2 Schulen fiir die Sukundarstufe |, 1
Oberstufenzentrum und 1 Gymnasium.
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E-Mail: berlin.neukoelln@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




