VON POLL

Badenweiler

Herrliche Aussicht in Badenweller! +++ 2-Zimmer
ETW in Badenweiler +++ Stellplatz inklusive!
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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VERBRAUCH

120.00 kWh/m2a
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BEWERTUNG IHRER |

Gerne bewerten unsere gepruften Sachverstandigen
fur Immobilienbewertung (PersCert®/WertCert®)
und qualifizierten Immobilienmakler (IHK)

Ihre Immobilie kostenfrei und unverbindlich.

www.von-poll.com
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In wunderschéner Lage in Badenweiler steht diese praktisch geschnittene 2 - Zimmer
Eigentumswohnung zum Verkauf. Die Wohnung eignet sich sowohl zur Eigennutzung fiir
Singles oder Paare, wie auch als Kapitalanlage zur Vermietung. Das Apartment befindet
sich im 1. OG in einem sehr gepflegten Mehrfamilienhaus. Es befinden sich 6 Parteien im
Haus. Das Treppenhaus wurde im Oktober frisch gestrichen. Die Wohnung verflgt Gber
zwei grof3ziigige Balkone mit Nord - Westausrichtung mit einem traumhaften Ausblick
Uber Badenweiler und die malerische Umgebung. Der rickwartige, grof3ere Sid - Ost -
Balkon liegt an Wohnzimmer und Kiche an. Sowohl das Wohnzimmer wie auch das
Schlafzimmer und die Kiche haben einen Zugang zum Balkon. Die hellen R&ume und
der praktische Schnitt machen diese Wohnung zu einem kleinen Juwel. Die Béden in
Wohn- und Schlafzimmer wurden vor kirzerer Zeit mit einem modernen Laminatbelag
erneuert. Im Flur, Bad und Kiche sind helle Fliesen verlegt. Das mittig liegende Bad hat
eine ebenerdige Dusche und verflgt Gber eine Luftungsanlage. Die Beleuchtung erfolgt
Uber Deckenspots. Die Wohnung ist renovierungsbedirftig. Mittelfristig sollten die
Fenster (3 Fenster-Tiur-Elemente) in Absprache und Mitfinanzierung mit der
Wohnungseigentiimergemeinschaft erneuert werden. Die Wohnung ist jedoch sofort
vollwertig nutzbar. Zur Wohnung gehdrt ein Auf3enstellplatz vor dem Gebaude. Ein
Kellerabteil, sowie ein Anschluss und Platz im Gemeinschaftswaschraum ist ebenso
Bestandteil des Angebots. Die Wohnung steht ab sofort zum Bezug frei.
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- 2 Balkone: Sud - Ost - Ausrichtung mit malerischer Fernsicht, sowie Nord -
Westausrichtung

- Kiiche und Wohnzimmer mit Zugang zum Nord - Westbalkon

- Bad mit begehbarer Dusche und Deckenspots

- Bdden in Wohn- und Schlafzimmer wurden vor kiirzerer Zeit erneuert (Laminatbelag)
- Kellerabteil

. Aul3enstellplatz
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Badenweiler, der wunderschone, traditionsreiche Kurort mit rund 4.200 Einwohnern,
wunderschon gelegen im Markgraflerland am Rande des stidwestlichen Schwarzwalds.
In Badenweiler fihlen Sie sich rundum wohl. Hier genief3t man eine klimatisch besonders
gunstige Lage, denn der Ort profitiert von einer warmen Luftstromung aus Sidwesten
und ist nach Osten durch die Berge des Schwarzwalds vom kalten Kontinentalklima
abgeschirmt. In diesem fast mediterranen Klima gedeihen sogar siidlandische
Gewachse. Damit zahlt Badenweiler zu den wenigen Orten Deutschlands, in denen
festgepflanzte Palmen den Winter im Freien Gberstehen. Neben dem Kurpark zéhlen die
Cassiopeia-Therme, das Grol3herzogliche Palais, die Ruine Burg Baden und das
Belvedere zu den weithin bekannten Sehenswurdigkeiten des Ortes. Badenweiler ist
idealer Ausgangspunkt fiir Ausfliige oder Shoppingtrips in die Umgebung: Freiburg im
Breisgau im Norden und Basel im Stiden sind jeweils nur ca. 30 km entfernt. Das
sudliche Elsall mit den Stéadten Mulhausen und Colmar erreichen Sie ebenfalls schnell
und bequem mit Ihrem Fahrzeug oder vielen Angeboten des PNV.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 24.9.2028.
Endenergieverbrauch betragt 120.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: neuenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




