Frankfurt am Main — Westend

Attraktive Drei-Zimmer-Wohnung mit Stellplatz
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Hochstnote fir
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

/Jea]q;/ s www.von-poll.com

www.von-poll.com




P79?77

Zimmer |
ca. 25 m?

i Ikon
Wohnzimmer Balkor
ca. 25 m? ca. 2 m!

Zimmer ||
ca. 14 m?

Kiiche
ca.10 m?

Bad

ca.4m? E




PP 0007 20797070777

Diese gepflegte Drei-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss mit einer Gesamtflache von
circa 91 m2 befindet sich in attraktiver Lage im Stadtteil Westend-Sud. Urbanes Wohnen
in ruhiger Wohnlage mit hellem Raumambiente erfillt den Anspruch an Lebensqualitat.

Beim Betreten der Wohnung befindet man sich direkt in der Diele, welche reichlich
Abstellflache bietet. Von hier aus gelangt man zu allen weiteren Raumlichkeiten, wodurch
eine durchdachte Aufteilung entsteht.

Das Esszimmer bietet eine helle Atmosphdare und Platz fur eine moderne Ausstattung mit
Zugang zur offen gehaltenen Kiiche, die tber viel Stauraum und Arbeitsflache verflgt.

Der Wohnbereich mit Balkon schafft durch die bodentiefen Glasflachen ein besonderes
Ambiente mit individueller Gestaltungsmaoglichkeit flir komfortables Wohnen.

Das circa 31 Quadratmeter grof3e Schlafzimmer mit Loggia kann in Bereiche aufgeteilt
werden, um verschiedenen Zonen mit bestimmten Funktionen wie ein Homeoffice zu
nutzen.

Das Tageslichtbad mit Dusche vervollstandigen diese besondere Wohnung in exklusiver
Lage.
Ein PKW-Stellplatz ist in diesem Angebot enthalten.
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Eingebettet zwischen Goethe Universitat, Messegeléande und Botanischem Garten
erstreckt sich das an der Alten Oper beginnende Viertel in den Westen von Frankfurt. Es
besticht aufgrund seiner zentrumsnahen und verkehrsgiinstigen, dennoch aber ruhigen
Lage ebenso, wie durch die Eleganz seiner historischen Prachtbauten, die von
wohlhabenden Birgern im 19. und frihen 20. Jahrhundert errichtet wurden.

Begriunte Stral3en, Platze und Parks bieten Flaneuren und Sportlern, Familien oder
Singles reichlich Raum zum Leben. Der Palmengarten und der weitlaufige
Grineburgpark im Westen sowie der Rothschildpark im Osten bilden den griinen
Rahmen des noblen Stadtteils, der durchweg tber Immobilien in Premiumlagen verfugt.
Fur Lebendigkeit sorgen kleine, exklusive Laden, die Luxusgiiter oder Genusswaren
anbieten. Das gastronomische Angebot ist durchweg gehoben bis erlesen. Viele Cafés
und Restaurants besitzen Garten und Terrassen, deren mediterranes Flair fir Lunch und
Dinner sehr geschatzt wird.

Die U-Bahnstation Westend befindet sich in unmittelbarer Néhe. Von der Station fahren
die U-Bahnen U6 sowie die U7. Alle Linien fahren in die Innenstadt. Mit dem PKW sind
Sie in wenigen Minuten in der City, in etwa 10 Minuten auf der A66, Anschluss Messe
und am Hauptbahnhof. Der Flughafen ist circa 18 Minuten entfernt.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.1.2035.

Endenergieverbrauch betragt 196.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Doris Jedlicki

Feldbergstraflle 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 - 26 9157 0
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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