VP ‘VON POLL

Bad Windsheim

Grol3zugiges Wohnhaus im Herzen von Bad

Windsheim

‘ VON POLL

www.von-p




????7?77 2?7?7777 25333004 - 91438 Bad Windsheim

DD PV P77




I, g oo

P77 P07 007?077

25333004 170.000 EUR

ca. 131 m2 Kauferprovision
29999999999 betragt 3,57 % (inkl.
55 MwsSt.) des

""" beurkundeten

5 Kaufpreises

4 ??9?°77?

1 ca. 450 m2

1800

1 x 22222722777 27?922, 27?7?2,




st dd N ddddddds

PP???7??77??77 KEIN




vp VON POLL

IMMOBILIEN

????7?77 2?7?7777 25333004 - 91438 Bad Windsheim

PP 2070707777

www.von-poll.com




\/p VON POLL

IMMOBILIEN




PP 2070707777




VON POLL

IMMOBILIEN®

www.von-poll.com







VON POLL




vp VON POLL

IMMOBILIEN

PP 2070707777




VON POLL

IMMOBILIEN

www.von-poll.com




‘ VON POLL

PP 2070707077

www.von-poll.com




PP 2070707077

V’P VON POLL |-

WICHTIGER DENN JE -
UNABHANGIGER
ZINSVERGLEICH

Nutzen Sie - gerade in Zeiten stark
gestiegener Zinsen - unsere umfassen-
de Finanzierungsberatung, fir neue oder
auch bestehende Finanzierungen.
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Dieses charmante Wohnhaus im Herzen von Bad Windsheim vereint historische
Architektur mit modernem Wohnkomfort. Das Vorderhaus, dessen Ursprung im 18.
Jahrhundert liegt, wurde im Laufe der Zeit mehrfach modernisiert. Besonders
umfangreiche Sanierungsarbeiten fanden nach 1950 statt, mit der letzten umfassenden
Modernisierung im Jahr 2004. Dabei wurden die Gasheizung, Fenster,
Elektroinstallationen sowie Wasser- und Abwasserleitungen erneuert. Auch die
FuRBbbdden wurden im Zuge dieser MaRnahmen modernisiert, sodass das Haus heute
eine angenehme Wohnatmosphare bietet. Besonders hervorzuheben ist die umfassend
renovierte Obergeschosswohnung, die mit modernem Wohnkomfort Gberzeugt. Die
Raumhohe betragt hier 2,90 Meter und sorgt fir ein angenehmes Raumgefihl. Zudem
wurde eine FulBbodenheizung installiert, die fur eine gleichmafige und behagliche
Warmeverteilung sorgt. Wohn- und Ausbaupotenzial Das Wohnung im Obergeschoss
verflgt Uber eine Wohnflache von ca. 131 m2. Dartber hinaus bietet das Erdgeschoss mit
einer Flache von etwa 97 m? zusatzlichen Raum, der nach individuellen Vorstellungen
ausgebaut werden kann. Dies ermoglicht eine flexible Nutzung, sei es als Erweiterung
des Wohnbereichs, fur gewerbliche Zwecke oder als separate Wohneinheit. Zusétzliche
Nutzflachen Auf dem grof3ziigigen Grundstiick befindet sich ein Anbau, der ca. 73 m2
Nutzflache bietet. Dieses Gebéaude kann vielseitig verwendet werden, beispielsweise als
Lager, Hobbyraum oder zur Schaffung weiterer Wohnflache. Ein weiteres Gebaude auf
dem Grundstlick wird derzeit im Erdgeschoss als Werkstatt genutzt. Das Obergeschoss
bietet jedoch weiteres Potenzial fur die Schaffung von Wohnrdumen, wodurch sich
zahlreiche Nutzungsmaglichkeiten ergeben. Optionales Gartengrundstiick Fur
Naturliebhaber und Gartenfreunde besteht die Mdglichkeit, ein zusatzliches
Gartengrundsttick mit einer Flache von ca. 287 m? zu erwerben. Der Preis betragt 20
€/m2, wodurch Sie sich ein idyllisches Stlick Natur als Riickzugsort sichern kdnnen. Fazit
Dieses grol3ziigige Anwesen bietet nicht nur ein komfortables Wohnhaus mit
historischem Charme, sondern auch vielfaltige Erweiterungsmdoglichkeiten fiir individuelle
Wohn- oder Nutzungskonzepte. Dank der umfassenden Modernisierungen ist es sofort
bezugsfertig, wahrend das Ausbaupotenzial Raum fur kreative Ideen lasst. Nutzen Sie
die Gelegenheit, dieses einzigartige Objekt in bester Lage von Bad Windsheim zu lhrem
neuen Zuhause oder Investitionsobjekt zu machen.
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Highlights:

* Zentrale Wohngegend

* Renovierte Wohnung im Obergeschoss
* grol3er Wohnbereich

* helle Raume

* massive Bauweise

* Diverse Nebengebéaude

* Ausbaupotenzial

uvm.
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Die Stadt Bad Windsheim gehoért zum Landkreis Neustadt Aisch-Bad Windsheim in
Mittelfranken und hat ca. 12.000 Einwohner. Dort treffen die beiden Naturparks
Steigerwald und Frankenhohe aufeinander. Bad Windsheim ist das einzige Heilbad in
Mittelfranken und wird zudem als liebenswerte Kur- und Kongressstadt betitelt. Unter
Anderem ladt der weitlaufige Kurpark zum Verweilen und Geniel3en ein. Zudem ist dort
die bekannte Franken-Therme, die besonders fiir ein paar entspannte Stunden sorgt.
Besonders ist zudem das Freilandmuseum Bad Windsheim, dort kann man eine Zeitreise
durch 700 Jahre frankische Alltagsgeschichte erleben. Aber auch die Altstadt an sich
Uberzeugt durch die klassisch frankischen Fachwerkbauten. Mit zahlreichen Gaststatten,
Bars, aber auch weiteren Freizeitaktivitaten, wie einer Minigolfanlage sind sie bestens
versorgt. Auch die Verkehrsverbindungen sind gut. In wenigen Gehminuten sind Sie am
Bahnhof, von dem aus Sie sowohl Nurnberg als auch Wirzburg bequem erreichen
kénnen. Durch Anbindung an die Autobahn A7 und die Bundesstral3e B8 ist die Stadt
auch mit dem Auto bestens zu erreichen. Aber auch die kleinsten kommen nicht zu kurz:
hier haben Sie die Wahl zwischen verschiedenen Kindergarten, unter Anderem auch
einem Waldkindergarten. Das schulische Angebot ist ebenso breit gefachert. Sie finden
im Ort alle Schulformen, von Grundschule Uber Mittelschule, Realschule bis hin zum
Gymnasium.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Dieter Tellinger

Kaiserstral3e 26 Kitzingen
E-Malil: kitzingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




