Dachau

Doppelhaushalfte mit groRem Garten in zentraler
Lage in Dachau
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Zum Verkauf steht eine gepflegte Doppelhaushélfte, die im Jahr 1977 erbaut wurde. Mit
einer Wohnflache von ca. 154,68 m2 bietet diese Immobilie auf einem Grundstiick von ca.
304 mz ausreichend Platz fiir eine Familie. Das Haus verfiigt Uber insgesamt funf
Zimmer, darunter drei Schlafzimmer sowie ein Badezimmer. Im Erdgeschoss empfangt
Sie ein Uberdachter Eingang, der in einen Windfang mit Garderobe flhrt. Der
grol¥flachige Wohnbereich bietet direkten Zugang zur Terrasse und zum Garten.
Angrenzend befindet sich die Kiiche mit einem grof3zligigen Essbereich. Auch eine
Gastetoilette ist auf dieser Etage vorhanden. Im ersten Obergeschoss befinden sich zwei
geraumige Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, das wahlweise als Kinder- oder
Arbeitszimmer genutzt werden kann. Ein groRes Badezimmer auf dieser Ebene sorgt flr
Komfort und Funktionalitat. Das ausgebaute Dachgeschoss erweitert den Wohnraum
zusatzlich um zwei weitere Raume, die flexibel als Schlafzimmer oder Hobbyraume
genutzt werden kdnnen. Auch eine Gastetoilette befindet sich im Dachgeschoss. Im
Keller befindet sich ebenfalls ein ausgebauter Raum, der die Mdglichkeit flr zusatzlichen
Stauraum oder einen Hobby- oder Arbeitsbereich bietet. Die Terrasse im Erdgeschoss
und der Balkon im Obergeschoss bieten sowohl sonnige als auch Uberdachte Bereiche,
um die AuRRenflachen optimal zu nutzen. Diese Doppelhaushélfte ist ein ideales Zuhause
fur Familien, die Wert auf eine durchdachte Raumaufteilung und grofR3zugige
AulRRenbereiche legen. Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses Haus kennenzulernen, und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich von den zahlreichen
Vorzigen vor Ort zu Uberzeugen.
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Erdgeschoss:

*Uberdachte Terrasse

*Balkon

*Carport

*Kiche mit grolem Essbereich

*Géaste WC

*Windfang mit Garderobe

*GroRes Wohnzimmer mit Durchgang zu Terrasse und Garten
1. Obergeschoss:

*2 Schlafzimmer und Kinder/ Arbeitszimmer
* GroRes Badezimmer

Ausgebautes Dachgeschoss:

*mit 2 Schlafzimmer + Bad

*ausgebauter Kellerraum




P07 07 207 000070707077

Die Doppelhaushélfte befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohngegend in
Dachau, einer traditionsreichen Stadt nordwestlich von Miinchen. Die Doppelhaushalfte
liegt in einem familienfreundlichen Umfeld, das durch gepflegte Einfamilienhduser und
viel Griin gepragt ist. Dachau Uberzeugt durch seine historische Altstadt, eine
hervorragende Infrastruktur und eine hohe Lebensqualitat. Die Anbindung an Miinchen
ist ideal: Der Bahnhof Dachau ist schnell erreichbar und bietet mit der S-Bahn-Linie S2
sowie Regionalzligen eine direkte Verbindung in die Miinchner Innenstadt — in nur etwa
40 Minuten erreichen Sie den Marienplatz. Auch mit dem Auto gelangen Sie Uber die
B304 und die A99 zligig nach Miinchen und in die umliegenden Regionen. Der 6&ffentliche
Nahverkehr innerhalb Dachaus ist gut ausgebaut, sodass Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und Freizeiteinrichtungen bequem erreichbar sind. In
unmittelbarer Nahe befinden sich mehrere Kindergarten, Grundschulen sowie
weiterfihrende Schulen, wie das Josef-Effner-Gymnasium oder die Montessori-Schule.
Das Umfeld ist ideal fir Familien, die Wert auf eine gute Bildung und eine naturnahe,
sichere Umgebung legen. Dachau bietet zudem ein vielfaltiges Kultur- und
Freizeitangebot: Neben dem bekannten Schloss Dachau mit seinem barocken Hofgarten
gibt es zahlreiche Museen, Galerien und regelmafige Veranstaltungen wie den Dachauer
Musiksommer. Fur Naturliebhaber laden die Amperauen, das Dachauer Moos und
zahlreiche Rad- und Wanderwege zur Erholung ein. Die Lage der Immobilie verbindet
somit die Vorzlge einer ruhigen Wohnlage mit exzellenter Anbindung und einem
abwechslungsreichen Lebensumfeld.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 31.3.2035.
Endenergieverbrauch betragt 110.98 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: muenchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




