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Nurtingen / Zizishausen

Geschmackvolle 2,5-Zimmer-Wohnung mit
herrlicher Fernsicht
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

Wir bieten lhnen unabhangige
Finanzierungsberatung, iberpriifen lhre
bestehende Finanzierung oder klaren, welche
Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt!

AKTUELLE ZINSEN

be einem Nettodarlehensbetrag von 350,000 €

3,21% p.a.

effektver Jahreszins: 10 Jahve Solznsbindung
3,14% pa. gebundener Solzins

soar s | s Konditionen
5 Jahre 315%pa.  324%pa  WVIL=N01] |nternetl
10 Jahre 37,|47% pa. 3,21% p.a. Ansprechpartner
30 Jahre 3,76% p.a.  3,84% p.a.

vor Ort!

Stand 03.02.2025

~finance.com
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. . 2025
Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler. gcacy o
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, P‘;‘;EQ?“
Sie personlich und individuell zu beraten. =
Scout24
T.: 07021 - 50 4488 0 oz

Shop Kircheim unter Teck | MarktstraBe 52 | 73230 Kirchheim unter Teck | kirchheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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In einer ruhigen, naturnahen Umgebung prasentiert sich diese vollstandig renovierte 2,5-
Zimmer-Wohnung als wahres Wohngliick. Mit einer Wohnflache von ca. 66
Quadratmetern bietet sie modernes und komfortables Wohnen auf héchstem Niveau. Die
grof3zuigige und offene Raumgestaltung sorgt fur ein helles, freundliches Ambiente, das
Sie sofort willkommen heif3t. Das Wohnhaus aus dem Baujahr 1971 umfasst lediglich
zwei Wohneinheiten, wobei die ehemalige Einliegerwohnung 2015 komplett modernisiert
und vom Haupthaus abgetrennt wurde. Beim Betreten der Wohnung erwartet Sie eine
grof3zugige Diele, die Ihnen ausreichend Platz fir Ihre Garderobe bietet und einen
harmonischen Einstieg in die Wohnung ermdglicht. Das offene Wohn- und Esszimmer
bildet das Herzstiick der Wohnung. Die Kiiche ist geschickt integriert und sorgt fur eine
moderne, luftige Raumwirkung. Das Badezimmer ist mit einer gro3zligigen Dusche und
einem Einzelwaschbecken ausgestattet, wahrend das WC separat neben dem Bad
untergebracht ist. Praktisch: Direkt neben dem Badezimmer befindet sich der Anschluss
fur die Waschmaschine, sodass Sie lhre Wéasche bequem in der Wohnung erledigen
koénnen. Die lichtdurchflutete Wohnung besticht durch einen schénen Echtholz-
Parkettboden und helle Fliesen, die dem Raum eine warme und einladende Atmosphare
verleihen. Sowohl das Wohnzimmer als auch das Schlafzimmer bieten direkten Zugang
zu einer sudoéstlich ausgerichteten, teiliiberdachten Terrasse, die zur alleinigen Nutzung
zur Verfugung steht. Geniel3en Sie hier entspannte Stunden im Freien und lassen Sie
sich von einem atemberaubenden Fernblick verzaubern. Die moderne, sehr gepflegte
Einbaukuche ist bereits im Kaufpreis enthalten und ermdglicht Thnen einen schnellen
Einzug, ohne dass Sie zusatzliche Anschaffungen tatigen miissen. Eine abschlieBbare
Einzelgarage und der zusatzliche Stellplatz vor der Garage runden das Angebot perfekt
ab. Die Wohnung steht seit Kurzem leer und kann sofort bezogen werden. Wir freuen
uns, lhnen diese gepflegte und attraktive Immobilie in einem persoénlichen
Beratungstermin naher vorzustellen.
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Modernisierungsmafnahmen (November 2014 bis Dezember 2015)
- Fenster/Tlren

- Heizkorper

- Bodenbelage komplett

- Parkettboden im Wohnzimmer fachmannisch aufgearbeitet

- Gaste-WC komplett

- Badezimmer komplett

- Malerarbeiten Wand/Turen

- Elektrik (Schalter/Dosen/Internetzugang)

- alle Wasserleitungen vollstéandig erneuert

- Einbauschrank Flur

- Aul3enbeleuchtung

- moderne Einbaukiiche inklusive Elektrogerate

- Ol-Zentralheizung (2013), gemeinschaftliche Nutzung aller Wohnhauser
- Malerarbeiten Balkon (August 2024)

- abschlieBbare Einzelgarage

- KFZ-Stellplatz vor der Garage
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Zizishausen ist ein malerischer Stadtteil von Nurtingen im Landkreis Esslingen, der
eingebettet in eine idyllische Landschaft zwischen Nurtingen und Wendlingen am Neckar,
nur etwa 3 km stidwestlich vom Nurtinger Stadtzentrum entfernt liegt. Die zentrale Lage
bietet eine gute Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz. Der Stadtteil liegt nur
etwa 10 Autominuten von der Autobahn A8 entfernt, die eine schnelle Verbindung nach
Stuttgart sowie auch in Richtung Ulm ermoéglicht. Zudem ist Zizishausen Uber die
Bundesstral3e B313 direkt mit Ntrtingen und Wendlingen verbunden und bequem
erreichbar. Offentliche Verkehrsmittel, wie Busse und die ca. 4 km entfernte Bahn-Station
in Ndrtingen, sorgen fur eine bequeme Anbindung an die Nachbarorte und die Region
Stuttgart. Der Stuttgarter Flughafen ist in nur 20 Minuten mit dem Auto erreicht. Durch
diese ausgewogene Mischung aus landlicher Idylle und hervorragender
Verkehrsanbindung ist Zizishausen sowohl fir Pendler als auch fiir Familien ein
attraktiver Wohnort.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 27.1.2035. Endenergiebedarf
betragt 320.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1971. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Michael Krohe

MarktstraRe 52 Kirchheim under Teck
E-Mail: kirchheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




