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Zentral gelegenes und solides Reihenendhaus mit
groRem Gestaltungspotenzial
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Willkommen in diesem soliden Reihenendhaus, das im Jahr 1950 erbaut wurde und sich
durch seine zentrale Position in einer gefragten und zentrumsnahen Lage auszeichnet.
Mit einer Wohnflache von rund 159 m2 und insgesamt sechs Zimmern bietet diese
Immobilie vielféltige Mdglichkeiten zur individuellen Nutzung und Gestaltung.

Der insgesamt renovierungsbedirftige Zustand des Hauses ermdglicht es den
Erwerbern, eigene Vorstellungen zu verwirklichen und das Objekt den persénlichen
Bedurfnissen anzupassen. Die Immobilie wurde zuletzt im Jahr 1980 aufwéandig
modernisiert.

Insgesamt gibt es sechs Zimmer, die sich flexibel als Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder
Gastezimmer nutzen lassen und drei Badezimmer im Haus. Verteilt auf die drei Etagen,
bietet das Raumprogramm eine praktische Losung fir Familien mit Platz- und
Raumbedart.

Aus dem Wintergarten im Erdgeschoss wird die Terrasse betreten und von dort aus der
kleine Gartenbereich, der Uiber eine Au3entreppe erreicht wird.

Die zum Haus gehdrende und unter der Terrasse liegende Garage mit Grube bietet Ihnen
die Voraussetzungen fur Wartungsarbeiten am eigenen Fahrzeug oder aber zusatzlichen
Stauraum fur Hobby und Freizeit.

Diese Immobilie eignet sich daher optimal fir Kaufer, die eine individuelle Immobilie in
gefragter und zentrumsnaher Lage suchen und die Vorteile einer umfangreichen
Modernisierung nach eigenen Winschen nutzen méchten. Die Infrastruktur in der
Umgebung ist hervorragend: Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte sowie 6ffentliche
Verkehrsmittel befinden sich in fu3laufiger Entfernung, sodass alle taglichen Bedurfnisse
bequem abgedeckt werden kbénnen.

Uberzeugen Sie sich bei einer Besichtigung von den Mdglichkeiten dieses Hauses und
entdecken Sie das Potenzial, das in diesem Reihenendhaus steckt.
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Ratingen Mitte Ratingen z&hlt mit seiner ganz eigenen Ausstrahlung zu den beliebtesten
Wohnlagen im Kreis Mettmann. Nicht zuletzt durch die interessante Kombination von
historischen Geb&uden, einem tollen Marktplatz sowie interessante Boutiquen,
Restaurants und Kneipen. Von dem idyllisch angelegten Marktplatz gehen die vier
wichtigsten StraRen der Stadt ab: Oberstral3e, Bechemer Stral3e, Lintorfer Stral3e und die
Dusseldorfer Stral3e.

Die Stadt Ratingen bietet alles, was man sich zum Leben wiinscht: Arbeitsplatze, eine
grine Umgebung, eine schéne Innenstadt sowie gefragte Vororte. Auch im 6ffentlichen
Personennahverkehr kann Ratingen punkten. Diverse Buslinien verkehren in alle
Stadtteile, sowie nach Dusseldorf - Kaiserswerth, Milheim an der Ruhr, Mettmann,
Heiligenhaus und Velbert. Die Stadtbahnlinie fahrt in Richtung Dusseldorf - Zentrum und
der Flughafen Dusseldorf ist in ca. 10 Minuten mit dem PKW erreichbar.

Hinzu kommt ein kulturelles sowie sportliches Angebot: Stadtmuseum, Stadttheater,
Kino, FuRball, Tennis, Reiten oder Golf bieten vielseitige Freizeitmdglichkeiten.

Besonders beliebt sind die umliegenden Erholungsparks, vor allem der Griine See,
Volkardey und Silbersee bieten Erholung am Rande des Wassers. Das sind die echten
Ecken der wilden Natur, die von Romantik und Geheimnisvollem umhullt sind.
Majestatische Felsen, durchsichtige Seen und dichte Walder sorgen fur eine
ausgezeichnete Familien Naherholung.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 448.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

Der Makler-Vertrag mit uns kommt durch die Bestatigung der Inanspruchnahme unserer
Maklertatigkeit in Textform zustande.

Die Hohe der Courtage richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft getretenen
gesetzlichen Regelungen zur Teilung der Maklercourtage. Hiernach wird die Courtage
regelmafiig fur beide Parteien (Eigentimer und Kaufer) jeweils 3,57% auf den Kaufpreis
einschlie3lich gesetzlicher Umsatzsteuer betragen und ist bei notariellem
Vertragsabschluss verdient und féllig. Die Hohe der Bruttocourtage unterliegt einer
Anpassung bei Steuersatzanderung. Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten
tragt der Kaufer.
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Christian Flicken

Lintorfer Stral3e 7, 40878 Ratingen
Tel.: +49 2102 - 12 56 217
E-Mail: ratingen@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

