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24382031 159.000 EUR
ca. 240 m2 Kauferprovision
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Zum Verkauf steht ein Mehrfamilienhaus, das im Jahr 1850 erbaut wurde. Dieses
Gebaude bietet eine groRRzligige Wohnflache von ca. 240 m2 auf einem ca. 694 m?
grof3en Grundstlick. Die Immobilie ist in einem renovierungsbedtirftigen Zustand, sodass
neue Eigentimer die Chance haben, ihre persodnliche Note einzubringen. Das Haus ist
bereits fertiggestellt und wurde zuletzt im Jahr 2000 modernisiert. Im Rahmen der
Modernisierungsmaflnahmen wurden zwischen 1997 und 2000 die Fenster, die Elektrik,
sowie die Heizungsanlage erneuert und es wurde eine Feuchtigkeitssperre eingebaut.
Diese Mallnahmen bieten eine solide Basis fur zukiinftige Renovierungsprojekte.Das
Mehrfamilienhaus ist derzeit in drei Wohneinheiten gegliedert. Im Erdgeschoss befindet
sich eine geraumige 1-Zimmer-Wohnung, die direkt vom Garten aus zuganglich ist. Diese
Wohnung kann jedoch problemlos Uber eine innenliegende Treppe mit dem ersten
Obergeschoss verbunden werden, falls gewtinscht. Im ersten Obergeschoss gibt es zwei
weitere Wohneinheiten. Die linke Wohnung erstreckt sich als Maisonette tiber das erste
und zweite Obergeschoss und ist mit gemiitlichen Dachschragen ausgestattet. Rechter
Hand befindet sich eine praktische 2-Zimmer-Wohnung. In allen Wohnbereichen stehen
Abstellkammern zur Verfigung, was zuséatzlichen Stauraum bedeutet.Die Immobilie
verfligt Uber verschiedene Heizmdglichkeiten: einen kleinen, modernen Kachelofen,
einen Kanonenofen und einen Dauerbrandofen. Zudem sorgt eine Gas-Zentralheizung
fur flexible Warmeoptionen. Der Ful3boden ist mit einer Mischung aus Holzdielen, Fliesen
und Stein ausgelegt, wahrend moderne Kunststofffenster flr eine gute Isolierung sorgen.
Ein besonderes Highlight ist der Garten mit Terrasse, der zur Erholung im Freien einladt.
Zudem bietet das Grundstlick die Mdglichkeit zur Anlage von PKW-Stellplatzen. Die
Immobilie ist teilunterkellert; ein Abteil des Kellers ist fast ebenerdig erreichbar. Der
Tiefkeller ist derzeit zur Halfte mit Bauschutt verfullt und bietet Potenzial zur weiteren
Nutzung.Alle vier Badezimmer der Immobilie sind mit Fenstern ausgestattet, was flir eine
gute Beluftung sorgt. Die moderne Kommunikationstechnik ist durch einen vorhandenen
DSL- und Satellitenanschluss sichergestellt.Dieses Mehrfamilienhaus eignet sich ideal fir
Investoren oder Mehrgenerationenfamilien, die bereit sind, notwendige Renovierungen
durchzufiihren, um das volle Potenzial dieser Immobilie auszuschodpfen. Durch die
flexible Raumaufteilung und die gute Infrastruktur bietet dieses Objekt eine interessante
Lebens- und Investitionsmdglichkeit. Wir laden Sie herzlich ein, dieses facettenreiche
Haus in Augenschein zu nehmen und sich von seinen Méglichkeiten inspirieren zu
lassen.
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- Wohnhaus mit bis zu 3 Wohneinheiten

- Erdgeschol3 befindet sich eine 1 Raumwohnung. vom Gartenbereich zu betreten, kann
aber durch die innenliegende Treppe mit dem 1. OG verbunden werden.

-1. OG sind zwei Wohnungen. Die linke Wohnung ist als Maisonette ( 1. und 2. OG mit
Dachschragen) ausgebaut. Rechte Wohnung ist als 2 Raum Wohnung ausgelegt

- in allen Wohnbereichen befinden sich Abstellkammern

- Ofen beheizbar (1 kleiner, moderner Kachelofen, 1 Kanonenofen, 1 Dauerbrandofen)
- Zentralheizung (Gas)

-Teilunterkellert, 1. Abteil fast ebenerdig erreichbar, Tiefkeller (1 Treppe) ca.50 Prozent
mit Bauschutt verfullt

- gemdtlicher kleiner Garten mit Terrasse

- PKW Stellplatze kénnen auf dem Grundstiick angelegt werden

- alle Bader mit Fenster

- Bdden: Holzdielen, Fliesenboden, Steinboden

- Fenster: Kunststofffenster

- Anschliisse: DSL Anschluss, Satellitenanschluss

- 1997 bis 2000 wurden erneuert: Fenster, Strom, Heizung und Trockenlegung des
Hauses
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Die Gemeinde Schopstal liegt im dstlichen Teil des Landkreises Gorlitz und grenzt an die
Kreisstadt Gorlitz. Die Ortsteile entlang des Weil3en Schops sind klassische
Waldhufendorfer. Schopstal wird im Nordosten von der Bundesstral3e 115 und der
Bundesautobahn A4 geschnitten. Die ehemalige Bahnstrecke zu den Konigshainer
Steinbriichen, die einen Bahnhof in Ebersbach hatte, ist zu einem Radwanderweg
umfunktioniert worden. Im Nordosten tangieren die Bahnstrecke Berlin—Gorlitz und das
Ostliche Ende der Bundesstral3e A6 das Gemeindegebiet. Durch die Gemeinde zieht sich
von Sid nach Nord der Weil3e Schops. Sehr schone Ortsrandlage im Schopstal, an einer
ruhigen Sackgasse gelegen. Kurze Entfernung in 5-10 Autofahrminuten in die Gorlitzer
Innenstadt. Wohnlage mit hohem Wohnwert/Erholungsfaktor.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 22.1.2029.
Endenergieverbrauch betragt 109.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1850. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Margarete Schott

Demianiplatz 26 Gorlitz
E-Mail: goerlitz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




