Brinzow

Moderner Bungalow mit grof3er Ausbaureserve
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Willkommen zu dieser ansprechenden Immobilie - einem Bungalow aus dem Jahr 2016,
der sich auf einem pflegeleichtem Grundstiick von etwa 823 m2 befindet. Mit einer
Wohnflache von rund 100,3 m? bietet dieses Objekt ausreichend Platz fir ein
komfortables Wohnen. Der Bungalow verfugt Gber insgesamt drei Zimmer, darunter zwei
Schlafzimmer, die genligend Raum und Privatsphare bieten. Ein groRzlgiges Vollbad mit
Fenster ist vorhanden, welches mit einer bodengleichen Dusche und einer Wanne
ausgestattet ist. Die Immobilie ist zudem mit einer Kiiche (inkl. Einbaukiiche), einem
Hauswirtschaftsraum sowie einem geraumigen Flur mit Abstellecke ausgestattet. Die
grof3e Terrasse (Sud-West-Ausrichtung) kann von sowohl von der Kiiche als auch dem
Wohnzimmer betreten werden. Ein Highlight dieses Hauses ist der gemutliche Kamin im
Wohnzimmer, der eine angenehme Atmosphére schafft. Hier kbnnen Sie entspannte
Abende verbringen und die wohlige Warme geniefRen. Die Hauptwarmeversorgung
erfolgt Uber die FuBbodenheizung. Weiterhin ist eines der Schlafzimmer mit einer
Ankleide ausgestattet, die viel Stauraum fur Kleidung und Accessoires bietet. Die
dreifach verglasten Fenster verbessern die Energieeffizienz und den Larmschutz der
Immobilie erheblich. Zur Unterstiitzung der Warmwasseraufbereitung ist eine
Solarthermie-Anlage vorhanden. Das nicht ausgebaute Dachgeschoss ist aktuell Uber
eine Einschubtreppe vom Flur erreichbar. Hier befindet sich eine sehr grol3e
Ausbaureserve mit Stehhdhe und viel Platz fur weitere R&ume. Der Aul3enbereich des
Bungalows ist ebenfalls durchdacht gestaltet. Auf dem Grundstiick gibt es einen
grof3zuigigen Doppelcarport, der ausreichend Platz fur zwei Fahrzeuge bietet, sowie
einen zusatzlichen Schuppen, der als Abstellraum oder flir Hobbyzwecke genutzt werden
kann. Durch die Lage des Grundstlcks ergeben sich viele Gestaltungsmaglichkeiten im
Gartenbereich, somit kdnnen Sie diesen nach eigenen Winschen und Vorstellungen
herrichten.
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- Glasfaser-Anschluss

- Kamin

- FuBbodenheizung

- Solarthermie-Anlage

- Doppelcarport

- Einbauktiche

- Tageslichtbad mit Wanne und ebenerdiger Dusche
- Rollladen
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Die Immobilie befindet sich in der idyllischen und ruhigen Ortschaft Briinzow, im
Landkreis Vorpommern-Greifswald. Die Lage zeichnet sich durch ihre landliche Idylle und
gute Anbindung an die umliegenden Stadte aus. In nur wenigen Autominuten erreichen
Sie die Stadt Greifswald, wo sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und
medizinische Einrichtungen (u.a. Uni-Klinik) befinden. Die malerische Umgebung bietet
vielféltige Freizeitmdglichkeiten, darunter Wander- und Radwege entlang der Natur. Die
Nahe zur Ostseeklste und den regionalen Stranden sorgt zudem fiir ein hohes Mal3 an
Lebensqualitat. Durch die gute Verkehrsanbindung an die B110 und die A20 ist die
Immobilie auch fur Pendler optimal erreichbar. Die ruhige Lage in Briinzow eignet sich
besonders fur Familien und Naturliebhaber, die das landliche Leben schétzen, aber
dennoch die Vorteile einer guten Erreichbarkeit stadtischer Infrastrukturen nutzen
mdchten.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 31.3.2035.
Endenergieverbrauch betragt 72.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2016. Die Energieeffizienzklasse
ist B.
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Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22 Greifswald
E-Mail: greifswald@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




