Schonefeld

Massives Einfamilienhaus mit perfekter
Sudausrichtung und bester Infrastruktur.
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Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 2002 liegt in einem gepflegten
Wohngebiet mit optimaler Stid-Ausrichtung und bietet auf ca. 120 m2 Wohnflache sowie
einem grof3en Vollkeller vielféltige Nutzungsmoglichkeiten.

Das massive, wertbestandige Gebaude wurde in moderner Bauweise errichtet und durch
kontinuierliche Modernisierungen stets auf aktuellem Stand gehalten. Bereits beim
Betreten des Anwesens Uberzeugt der massiv errichtete Windfang (Anbau von 2007) als
praktischer Wetterschutz und bietet ausreichend Platz fiir Garderobe und Schuhe. Uber
die geraumige Diele erreichen Sie das 2023 modernisierte Gaste-WC im Erdgeschoss
mit ebenerdiger Regendusche, indirekter Beleuchtung sowie Fenster zur natlrlichen
Bellftung. Der grof3ztgige, lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit Zugang zur
Hauptterrasse bildet das Herzstiick des Hauses. Hier kdnnen Sie entspannte Stunden
genieRen — dank elektrischer Markise und fester Uberdachung sind Sie bestens vor
Sonne und Wetter geschutzt. Eine zuséatzliche, Gberdachte Terrasse neben dem
beheizten Pool erweitert den Aul3enbereich um attraktive Aufenthaltsmaoglichkeiten. Die
hochwertige Kiiche von 2019 ist mit samtlichen elektrischen Geraten ausgestattet (aulRer
Kihlschrank) und bietet viel Stauraum sowie komfortable Arbeitsflachen.
Natursteinfensterbénke verleihen dem gesamten Wohnbereich ein edles
Erscheinungsbild. Im Erdgeschoss sowie Obergeschoss ist eine Ful3bodenheizung
verlegt, die fir angenehmes Wohnklima zu jeder Jahreszeit sorgt. Der Keller verfugt in
fast allen RAumen tGber Wandheizkdrper, ein Raum ist mit FuRbodenheizung
ausgestattet.

Uber eine moderne Buchentreppe gelangen Sie ins Obergeschoss. Urspriinglich verflgte
dieses uber drei Schlafzimmer — aktuell wurde eine Trennwand entfernt, sodass ein
grof3es und ein kleines Schlafzimmer vorhanden sind. Bei Bedarf lasst sich die Wand
unkompliziert wieder einziehen, um die urspriingliche Raumaufteilung mit drei
Schlafzimmern wiederherzustellen. Das Badezimmer im Obergeschoss bietet ebenfalls
ein Fenster, eine Eckbadewanne sowie einen 2023 erneuerten Waschtisch und ein
neues WC.




Die Ausstattung umfasst moderne 2-fach Verglasung, Rollladen an allen Fenstern
(elektrisch im Erdgeschoss, manuell im Obergeschoss) sowie teilweise
Insektenschutzgitter. Die Béden sind mit Fliesen und Teppich belegt. Die effiziente
Heizung wurde 2019 erneuert. Der grof3zugige, vollstandig unterkellerte Bereich ist
vielseitig nutzbar. Im Keller sorgen klassische Wandheizkorper fur wohlige
Temperaturen, ein Raum wurde mit FuRbodenheizung ausgestattet. Autos finden in der
Garage mit elektrischem Rolltor oder im angrenzenden Carport Platz, die Einfahrt ist
umfassend umzaunt und durch ein elektrisches Tor gesichert. Bewegungsmelder und ein
beleuchteter Zugang gewahrleisten Sicherheit im Eingangsbereich. Ein weiteres Highlight
ist der solarbeheizte Pool, der gerade in den Sommermonaten flr Entspannung sorgt.
Ein moderner Glasfaseranschluss sichert schnelles Internet.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um diese ansprechende Immobilie mit
vielen Extras personlich kennenzulernen.
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LAGE UND INFRASTRUKTUR

Schonefeld ist durch seine unmittelbare Nahe zum Flughafen BER, die direkte Anbindung
an die A113 sowie an die B96a hervorragend erschlossen. Die Berliner Innenstadt
erreicht man sowohl mit dem Auto als auch mit der S-Bahn in kurzer Zeit. In der
Umgebung finden sich samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs — Supermarkte,
Arzte, Apotheken, Kitas und Schulen. Auch gastronomische Angebote und
Einkaufsmoglichkeiten sind vielfaltig vorhanden.

FREIZEIT UND NATUR

Trotz der verkehrsglinstigen Lage bietet Schonefeld viel Natur und Erholung. Zahlreiche
Grunflachen, Felder und Walder pragen das Ortsbild. Auch Sportvereine,
Reitmoglichkeiten und Seen in der Umgebung tragen zu einer hohen Freizeitqualitat bei.

ZUKUNFT UND LEBENSQUALITAT

Schonefeld entwickelt sich seit Jahren dynamisch. Die Kombination aus wirtschaftlicher
Starke, wachsender Infrastruktur und naturnaher Lage macht den Standort besonders
attraktiv fir Familien, Berufspendler und Investoren. Schonefeld hat derzeit ca. 20.000
Einwohner.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 107.23 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-Stral3e 22, 14532 Kleinmachnow
Tel.: +49 33203 -803790
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

www.von-poll.com
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