Hamburg — Hausbruch

Sanierungsbedurftiges Mehrgenerationenhaus auf
der Waldseite!
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Willkommen in diesem charmanten Zweifamilienhaus, das ca. 1958 auf einem
grof3ztigigen Grundstiick von 1979 m2 erbaut wurde. Mit einer Gesamtwohnflache von
171 m?, verteilt auf zwei Etagen, bietet dieses Haus viele Mdglichkeiten zur individuellen
Gestaltung und Modernisierung. Das Zweifamilienhaus verfugt Uber neun Zimmer, die
flexibel genutzt werden kénnen. Die klare Abtrennung der Wohneinheiten bietet
Privatsphére und Individualitat fur jede Partei und lasst gleichzeitig die Moglichkeit der
gemeinsamen Nutzung offen. Das Haus besticht durch seine zeitlose Architektur und ist
voll unterkellert, was zusétzlichen Stauraum oder Potenzial fur weitere
Nutzungsmadglichkeiten bietet. Ein besonderes Highlight ist das Dachgeschoss, das
weiteres Ausbaupotenzial fir zusatzlichen Wohnraum oder ein gemutliches Dachstudio
bietet. Das gro3zligige Grundstuck bietet zudem Raum fur eine individuelle
Gartengestaltung, Anbauten oder auch den Bau von Au3enanlagen wie Terrassen oder
Gartensitzplatzen. Egal, ob Sie an einer umfassenden Renovierung interessiert sind, um
das Haus in neuem Glanz erstrahlen zu lassen, oder ob Sie ein Projekt suchen, um lhre
eigenen Gestaltungsideen zu verwirklichen, dieses Einfamilienhaus bietet Ihnen die
ideale Basis fur Ihr Traumhaus. Die Lage am Waldrand verleiht dieser Immobilie eine
angenehme Atmosphare bei gleichzeitig guter Anbindung an die o6rtlichen Einrichtungen
und Verkehrswege. Uberzeugen Sie sich selbst vom Potential dieses Hauses.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie die
Moglichkeiten dieses Einfamilienhauses. Aus Diskretionsgriinden und da die Immobilie
noch nicht entriimpelt ist, erhalten Sie Innenfotos erst mit dem Exposé.
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- 1979 m?2 Grundstlck (Breite ca. 34 m, Lange ca. 60 m) Hanglage

- Zweifamilienhaus

- ca. 171 m2 Wohnflache

- Voll unterkellert

- 9 Zimmer davon 3 halbe Zimmer

- Zwei Bader

- Integrierte Garage + Caport und ausreichend Platz fir weitere PKWs
- Baujahr Warmeerzeuger 1988

- Holzdielenboden
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Die Waldseite von Hausbruch ist eine sehr beliebte Villengegend stdlich der Elbe,
inmitten des Naturschutzgebietes. Die weitlaufige Natur, die sehr gute Infrastruktur bieten
ein wunderbares Wohn- und Lebensumfeld in Hamburg. Verschieden Ausflugsziele wie
z. B. das Freilichtmuseum Kiekeberg, Wildpark Schwarze Berge, Fischbeker Heide und
das Alte Land bieten Spaf3 und Erholung pur. Samtliche Einkaufsmdéglichkeiten des
taglichen Bedarfs, Arzte, gute Kindergarten und Schulen befinden sich in der
unmittelbaren Umgebung. Die Verkehrsanbindungen im Stiden sind optimal gegeben.
Sowohl die A7 / Al sind in wenigen Minuten zu erreichen. Eine Bushaltestelle liegt 15
Gehminuten entfernt und auch S3 /31 sind fu3laufig oder mit dem Fahhrad erreichbar.
Diese Verbindungen fiihren direkt in die Hamburger City.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 28.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 380.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1958. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




