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Berlin / Altglienicke

Blihendes Wohngefluhl — Energiespar-
Reihenmittelhaus in ruhiger Lage
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Dieses gepflegte Reihenmittelhaus aus dem Jahr 2010 befindet sich in einer ruhigen,
idyllischen Reihenhaussiedlung und gehort zu einer WEG
(Wohnungseigentimergemeinschaft). Auf ca. 102 m2 Wohnflache und einem ca. 143 mz
grof3en Grundstick bietet das Haus modernen Wohnkomfort in einer angenehmen und
naturnahen Umgebung. Es eignet sich hervorragend fir Familien oder Paare, die ein
ruhiges und zugleich praktisches Zuhause suchen. Nach dem Betreten des Hauses
gelangen Sie in einen einladenden Flur, der Ihnen Zugang zu einem praktischen
Abstellraum und einem Géaste-WC bietet. Der grof3ztigige Wohnbereich, welcher mit der
Kiche verbunden ist, ist der zentrale Treffpunkt des Hauses. Grol3e Fenster sorgen fur
viel Tageslicht und verleihen dem Raum eine helle, freundliche Atmosphére. Der direkte
Zugang zur Terrasse macht es besonders einfach, die sonnigen Tage im Freien zu
genielRen. Dank der idealen Sudausrichtung kénnen Sie den ganzen Tag Uber Sonne
tanken, wahrend eine elektrische Markise an hei3en Tagen angenehmen Schatten
spendet. Der gemiutliche Garten l&adt zum Entspannen ein und ein praktisches
Gartenhauschen bietet ausreichend Platz flir Gartengeréate und sorgt so fir Ordnung und
Stauraum. Im Obergeschoss finden Sie zwei gemutliche Zimmer sowie ein modernes
Badezimmer mit einer ebenerdigen Dusche und einer Badewanne. Das ausgebaute
Dachgeschoss wurde in zwei helle, freundliche Raume unterteilt, die vielseitig genutzt
werden kdnnen — sei es als Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder Hobbyraum. Ein Stellplatz
direkt am Haus rundet dieses attraktive Angebot ab. Die gepflegte Ausstattung und die
durchdachte Raumaufteilung machen dieses Haus zu einem besonders gemditlichen
Ruckzugsort. Das Hausgeld betragt monatlich 133 EUR. Die Immobilie befindet sich in
einer harmonischen Wohngegend, die sich durch ihre angenehme Nachbarschaft und
gute Erreichbarkeit auszeichnet. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und o6ffentliche
Verkehrsmittel sind in der Nahe und sorgen fur eine gute Infrastruktur. Lassen Sie sich
dieses charmante Reihenmittelhaus nicht entgehen — vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lGberzeugen Sie sich selbst von diesem wunderschénen
Zuhause!
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- moderne Einbaukiiche

- hochwertige Bodenbelage: Parkett oder Fliesen

- angenehme Ful3bodenheizung

- gemiutliche Terrasse (Sudausrichtung) mit elektr. Markise
- praktisches Geratehaus

- Stellplatz
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Geografie: Altglienicke ist ein Ortsteil vom Berliner Bezirk Treptow-Kdpenick und liegt
zwischen dem Flughafen BER und dem Wissenschaft- und Technologieparkt Adlershof.
Mit seinen rund 30.000 Einwohnern bettet sich Altglienicke idyllisch im Stidosten Berlins.
In unmittelbarer Nachbarschatft liegen die Ortsteile Bohnsdorf und wie erwahnt Adlershof
mit seinem Technologiepark, westlich grenzt Altglienicke an den Ortsteil Rudow und im
Suden an die Brandenburger Gemeinde Schonefeld. Lage / Verkehr: Altglienicke ist ein
ruhiger Ortsteil, in dem vor allem Einfamilienhdauser und Reihenhauser das Bild
dominieren. Durch die S-Bahnhofe Altglienicke und Grinbergallee (S45 & S9) ist
Altglienicke vom Flughafen bis nach Spandau bestens an den 6ffentlichen Nahverkehr
und das Stadtzentrum von Berlin angebunden. Mit den Buslinien 160, 163, 363, 743 sind
die Ortsteile Schoneweide, der BER oder der S-Bhf. Lichtenrade schnell erreicht. Mit dem
Auto bieten die A113, die B96 bzw. das Adlergestell eine optimale Verkehrsanbindung an
die Stadt, dem BER oder dem Land Brandenburg. So erreicht man den BER in ca. 15
min., den Kudamm in ca. 30 min. und den Berliner Fernsehturm in rund 40 Minuten.
Infrastruktur: Verschiedene Freizeit- und Kulturangebote werden in Altglienicke erganzt
von einer gut ausgebauten Versorgungsinfrastruktur und allen wichtigen
Bildungseinrichtungen. So stehen Eltern Kindertagesstatten, drei Grundschulen, eine
Oberschule sowie ein Gymnasium fiir die Betreuung und Bildung ihrer Kinder zur
Verfligung. Der alte Dorfkern rund um die Pfarrkirche ist bis heute noch gut erkennbar.
Wirtschaft: Durch die zentrale Lage nahe dem BER, dem Technologiepark Adlershof aber
auch dem Einkaufszentrum Schéneweide oder dem Einrichtungs-Center Waltersdorf mit
IKEA, ist Altglienicke umgeben von wirtschaftlicher Schaffenskraft. Freizeit / Natur: Ob
der Coloniapark im Kolner Viertel, die Streuobstwiese Altglienicke oder der nahegelegene
Landschaftspark Rudow-Altglienicke pragen den Bezirk und laden zum Spazierengehen
und Verweilen ein. Durch die gute Anbindung bietet die unmittelbare Nachbarschaft
weitere vielfaltige Freizeitangebote.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 28.3.2035.
Endenergieverbrauch betragt 62.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2010. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Alle Angaben in diesem Exposé
(Objektbeschreibung, Abmessungen, Preisangaben etc.) beruhen auf Angaben des
Verkaufers (oder eines Dritten). Die VON POLL IMMOBILIEN uberprifte diese Angaben
lediglich auf Plausibilitat und Gbernimmt hierfir keine weitergehende Haftung. Die VON
POLL IMMOBILIEN haftet bei Vorsatz und grober Fahrlassigkeit. Im Falle einfacher
Fahrlassigkeit haftet die VON POLL IMMOBILIEN nur bei Verletzung wesentlicher
Rechte und Pflichten, die sich nach dem Inhalt und Zweck des Maklervertrages ergeben.
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E-Malil: treptow.koepenick@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




