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Aschaffenburg

Exklusives Maisonette-Juwel im Grunewaldviertel
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Zur Miete steht eine gepflegte Maisonette-Wohnung mit einer grofl3ztigigen Wohnflache
von 145 m2, gelegen in einem charmanten Gebaude aus dem Jahr 1953. Die Wohnung
Uberzeugt durch ihre hochwertige Ausstattung und ein grof3ziigiges Wohnkonzept — ideal
fur Mieter, die besonderen Wert auf Wohnqualitat und stilvolles Ambiente legen. Die
Maisonette erstreckt sich Uber zwei Etagen und bietet eine durchdachte Raumaufteilung.
Die klare Trennung der Wohnbereiche sorgt fir ein helles, offenes Wohngefthl. 3,5
Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer und zwei Badezimmer, eines davon mit
Badewanne. Diese einzigartige Maisonette-Wohnung vereint hochwertige Ausstattung,
grof3ztigige Wohnflachen und exklusive Nutzungsmadglichkeiten — eine ideale
Mietimmobilie flr anspruchsvolle Mieter. Sie haben Interesse diese vielversprechende
Wohnung mit viel Potenzial und Charme besser kennen zu lernen? Das von Poll Team
Aschaffenburg freut sich auf lhre Kontaktaufnahme!
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Das Grunewaldviertel in Aschaffenburg zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen der Stadt.
Gepragt von gepflegten Wohnhausern, viel Griin und einer ruhigen Atmosphére, bietet
das Viertel eine ideale Kombination aus urbanem Leben und naturnahem Wohnen. Die
Innenstadt ist in wenigen Minuten erreichbar, ebenso wie Einkaufsmaglichkeiten, Schulen
und Kindergarten. Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung an die A3 und den
offentlichen Nahverkehr sind auch Frankfurt und das Rhein-Main-Gebiet schnell
erreichbar. Parks und Naherholungsgebiete in der Umgebung laden zu Freizeitaktivitaten
und Erholung ein.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 1.12.2026.
Endenergieverbrauch betragt 115.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1953. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Alexander Rauh

Sandgasse 42 Aschaffenburg
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




