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22079067 385.000 EUR
ca. 194 m2 Kauferprovision
DPIVIVVIVIV PIIDD betragt 3,57 % (inkl.
................ MwSL) des
4 beurkundeten
1903 Kaufpreises

2025

ca. 127 m?
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Hohe Decken, ausreichend Platz und der herrliche Altbaucharme - das sind die
grundlegenden Argumente mit denen die hier zum Verkauf stehenden 4-Zimmer
Erdgeschosswohnung Uiberzeugt.

Urspringlich wurde die Wohnung als Gaststétte genutzt und sorgte viele Jahre fur das
leibliche Wohl der Biirger in der Gemeinde Kéngen und Umgebung, bis dann im Jahr
2005 die Gewerbeflache zum Wohnraum umgewandelt wurde.

Im Jahr 2006 erstreckten sich die Renovierungsarbeiten tUber die Elektro-, bzw.
Strominstallation, Wasserleitungen, die Umgestaltung und Umbauarbeiten von
Sozialraumen zum heutigen Badezimmer und Gaste-WC und einer kompletten
Dacherneuerung unter Beachtung der Vorgaben des Denkmalschutzes. Ein weiteres
Highlight und Unikat ist die handgeschmiedete, mit alten Kirchenfenstern versehene Tur
ins Gastezimmer.

Im Jahr 2025 wurde die Wohnung vollstandig neu gestrichen und der Parkettboden
fachmannisch geschliffen und lackiert, sodass ein frisches und gepflegtes Ambiente
entsteht.

Die Wohnung zeichnet sich durch die hellen Raumen und einem grof3zlgigen Grundriss
aus. Neben dem Wohn- und Esszimmer verfiigt die Wohnung tber ein Schlafzimmer, ein
grof3zligiges Badezimmer mit ebenerdiger Dusche, Bidet und Badewanne, sowie einem
separatem Gaste-WC, einem Gastezimmer und verschieden Abstellraumen.

Die zentral in der Wohnung angelegte Kiiche verkorpert den offenen Baustil und bietet
ausreichend Platz um kulinarischen Genuss fiur die Familie oder den Besuch zu zaubern.

Aktuell sind im Bereich des Wohn- und Esszimmers die Decken auf eine Hohe von etwa
vier Meter abgehangt. Fir die Liebhaber eines noch groferen Raumgefihles besteht die
Moglichkeit die Deckenhdhe auf etwa flinf Meter zu erweitern und so auch die derzeit
versteckte Handwerkskunst, wie den eindrucksvollen Stuck aus der Vergangenheit,
freizulegen.

Fur weiteren Charme sorgt der geraumige Gewdlbekeller im Untergeschoss der
Wohnung und der Terrassenbereich im Innenhof des Hauses.

Die hier beschriebene Immobilie steht unter Denkmalschutz und bietet interessante
Steuervorteile.




Fazit: Einzigartiger Altbaucharme mit besonderen Highlights!




P07 07 207 000070707077

Kongen ist eine Gemeinde im Landkreis Esslingen, rund neun Kilometer von der
Kreisstadt Esslingen am Neckar, rund sechs Kilometer von Nirtingen entfernt und gehort
zur Metropolregion Stuttgart.

Durch die B313 und die A8 ist Kongen an das Uberregionale Stral3ennetz sehr gut
angeschlossen. Der Flughafen Stuttgart, die Landeshauptstadt Stuttgart, die Kreisstadt
Esslingen und die Stadt Nirtingen sind in wenigen Fahrminuten erreichbar.

Der 6ffentliche Personennahverkehr wird durch den Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart
(VVS) geregelt.

Im ndheren Umfeld der Immobilie befinden sich alle Einrichtungen fir den taglichen
Bedarf wie Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, kulinarisches Angebot in verschiedenen
Klassen, Bildungseinrichtungen und Kindergérten, sowie das Schlossgut Kéngen.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Tobias Burkard

Pliensaustral3e 3, 73728 Esslingen
Tel.: +49 711 - 39 68 60 02
E-Mail: esslingen@von-poll.com
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