Mering

Charmantes Ein-bis Zweifamilienhaus auf
grof3zigigem Grundstlck in beliebter Lage
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| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Top-Makler Augsburg
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Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Dieses charmante Ein- bis Zweifamilienhaus bietet Ihnen zahlreiche Mdglichkeiten zur
individuellen Gestaltung — ideal fiir Familien, Mehrgenerationenwohnen oder als
Kombination aus Wohnen und Arbeiten. Die Immobilie liegt in einer sehr beliebten Lage
und besticht durch das grof3ziigige Grundstiick, welches ausreichend Platz fur
Entspannung, Freizeitgestaltung und fir Gartenliebhaber bietet. Im Erdgeschoss
erwarten Sie drei helle Zimmer, eine separate Kiiche sowie ein voll ausgestattetes Bad.
Der offene Wohnbereich geht flieRend in den gemiitlichen Wintergarten tber, der einen
wunderschonen Blick in den Garten ermdglicht. Das Obergeschoss bietet zwei weitere
Zimmer, eine offene Kiiche mit direkter Anbindung an das Esszimmer sowie ein weiteres
Badezimmer mit Badewanne. Ein zusatzliches Highlight ist der Balkon, der zum
Entspannen einladt. Im Dachgeschoss stehen Ihnen zwei weitere RAume zur
individuellen Nutzung sowie ein zusatzliches WC zur Verfligung. Die Garage mit einem
weiteren Stellplatz in der Auffahrt runden dieses Immobilienangebot ab. Uberzeugen Sie
sich selbst von den Vorzigen dieser Doppelhaushélfte - wir freuen uns auf Sie!
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- ruhige und zentrale Lage

- optimale Raumaufteilung mit der Option eines Zweifamilienhauses
- helle Wohnraume mit grofRen Fensterfronten

- Einbauktiche

- Balkon

- Wintergarten

- Terrasse

- Markise

- grof3zigiger Garten

- voll unterkellert

- renovierungsbedurftig mit individueller Gestaltungsmaoglichkeit
- Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und OPNV in der Nahe
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Mering ist ein Markt im schwébischen Landkreis Aichach-Friedberg im Bundesland
Bayern. Die Gemeinde zeichnet sich durch ihre zentrale Lage zwischen Augsburg,
Minchen und dem Naturpark Augsburg — Westliche Walder aus, wodurch sie sowohl
stadtische als auch landliche Vorziige miteinander verbindet. Mering befindet sich etwa
20 Kilometer stidéstlich von Augsburg und rund 50 Kilometer nordwestlich von Minchen.
Durch die gunstige Verkehrsanbindung, insbesondere durch den Bahnhof Mering, der an
der Bahnstrecke Minchen-Augsburg liegt, ist die Marktgemeinde ein beliebter Wohn- und
Pendlerort. Die BundesstrafRe B2 fuihrt in der Nahe von Mering vorbei, was eine gute
Anbindung an das uberregionale Stral3ennetz ermdglicht. Die A8 (Munchen-Stuttgart)
sowie die A96 (Munchen-Lindau) sind ebenfalls in einer Uberschaubaren Entfernung
erreichbar.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.3.2035. Endenergiebedarf
betragt 234.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1970. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




