Friedberg

Grol3zugige Doppelhaushalfte mit herrlichem
Ausblick
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

T - B

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Diese grof3zuigige Doppelhaushélfte mit einer Wohnflache von ca. 207 m? bietet Ihnen ein
ideales Zuhause fur Familien, Paare oder alle, die Wert auf Platz und Komfort legen.
Durch die erhohte Lage geniel3en Sie einen atemberaubenden Blick Uber den
charmanten Ortsteil Statzling bei Friedberg, der Ihnen Ruhe und Geborgenheit bietet. Die
Immobilie besticht durch ihre moderne und hochwertige Ausstattung, die keinen Wunsch
offen lasst: Der lichtdurchflutete Wohnbereich mit groRen Fenstern und Zugang zur
Terrasse schafft durch die offene Grundrissgestaltung eine einladende Atmosphare. Die
in das Raumkonzept integrierte hochwertige Einbaukiiche ist mit modernen Geraten
ausgestattet. Im Obergeschoss stehen Ihnen ein Bad und 3 Zimmer, die viel Platz fir
individuelle Gestaltung- und Einrichtungsideen bieten zur Verfligung, sodass Sie lhre
personlichen Wohntraume verwirklichen kénnen. Zusatzlichen Wohnraum finden Sie im
ausgebauten Dachgeschoss. Im Untergeschoss haben Sie einen hauseigenen
Fitnessraum mit Sauna. Der liebevoll gepflegte Garten ist ein groR3artiger idyllischer
Ruckzugsort. Die Garage mit Abstellraum rundet dieses Immobilienangebot ab. Diese
Doppelhaushalfte in Statzling ermdglicht Ihnen ein traumhaftes Zuhause mit modernem
Wohnkomfort und einem herrlichen Ausblick. Uberzeugen Sie sich selbst von den
Vorzugen dieser Immobilie und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin - gerne
stehen wir Ihnen jederzeit zur Verfiigung. Wir freuen uns auf lhre Anfrage.
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- ruhige und beliebte Wohngegend

- groRRzligige Raumaufteilung

- Moderne Einbauktiche mit hochwertigen Elektrogeraten

- Offenes Raumkonzept im Wohnbereich

- Tageslichtbadezimmer mit Dusche, Badewanne, WC und Doppelwaschbecken
- Gaste-WC

- Blick ins Griine

- Sonniger Sudbalkon

- Fitnessraum mit Sauna im Untergeschoss

- Garage
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Die Stadt Friedberg an der romantischen Stral3e gelegen, bezaubert seine Besucher und
Bewohner immer wieder mit seiner toskanischen Atmosphéare. Entlang der historischen
Stadtmauer durch die verwinkelten Gassen beeindruckt der Ort seine Besucher und
Bewohner. Als Erholungsgebiet zahlt der Friedberger See - der auch Sportbegeisterte mit
seiner Wasserski Anlage - aus dem Umland anzieht. Auf den 8000 ha leben rund 29.000
Einwohner in 13 verschiedenen Stadtteilen in einer modernen und zukunftsorientierten
Stadt. Diese Immobilie befindet sich in Statzling ca. 4 km von Friedberg entfernt. Trotz
der ruhigen Lage erreichen Sie das Zentrum der Stadt Friedberg in Kiirze und Augsburg
in wenigen Fahrminuten. Durch den direkten Autobahnanschluss an die Bundesautobahn
A8 erreichen sie die Landeshauptstadt Minchen in ca. 30 Minuten. Geschafte des
taglichen Bedarfs sowie Kindergarten, Grund- und Mittelschule sind fu3laufig in wenigen
Minuten zu erreichen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 20.3.2032. Endenergiebedarf
betragt 158.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1975. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




