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Sanierungsbedurftiges Einfamilienhaus mit
Kanalzugang auf Erbpacht in Wirdum
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Dieses sanierungsbedurftige Einfamilienhaus wurde ca. 1968 in massiver Bauweise auf
einem Erbpachtgrundstiick von ca. 1.024 m2 erbaut. Durch die direkte Kanallage erhalt
das Grundsttick einen besonderen Charme. Im Erdgeschoss gelangen Sie zunachst in
den Flur. Zu lhrer Linken befindet sich die Kiiche, welche ausreichend Platz bietet, um
eine gemitliche Essecke einzurichten. Die Kiiche wurde ca. im Jahr 2000 modernisiert
und vor ca. zwei Jahren renoviert. Angrenzend an die Kiiche befindet sich neben dem
Wohnzimmer ein helles Schlafzimmer mit Blick in den Garten. Somit lasst sich die
Immobilie auch ebenerdig bewohnen. Im hinteren Teil der Immobilie gelangen Sie durch
einen weiteren Flur zu einem Badezimmer und einem Gaste-WC. Das Dachgeschoss ist
ausgebaut, verflgt jedoch Uber keine Heizkorper, sodass der Grundriss hier um
zusatzliche Nutzflache erweitert wird. Der Keller besteht aus einem kleinen Raum,
welcher sich unter dem vorderen Flur erstreckt. Je nach Wetterlage weist dieser
Feuchtigkeit auf. Durch einen Hinterausgang gelangen Sie zu einer Uberdachung,
welche weiter zu der Terrasse und einem gemauerten Schuppen fuhrt. Die Terrasse
Uberzeugt insbesondere durch die ruhige und uneinsichtige Lage, sodass Sie hier in aller
Ruhe den Blick auf den Kanal geniel3en kénnen. Die Immobilie befindet sich in einem
sanierungsbedurftigen Zustand. Einige Renovierungen wurden bereits in den letzten
Jahren durchgefihrt, allerdings weist die Immobilie auch im Inneren teilweise feuchte
Wande auf und wurde von der Substanz in den letzten 30 Jahren nicht modernisiert. Die
Immobilie befindet sich auf einem Erbpachtgrundstiick. Die jahrliche Erbpacht betragt
1.230€.
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- Sanierungsbedirftig

- Erbpachtgrundstiick

- Kanallage

- Ebenerdig bewohnbar
- Geraumige Auffahrt

- Gemauerter Schuppen
- Terrasse
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Dieses sanierungsbedurftige Einfamilienhaus befindet sich in zentraler Lage der
Gemeinde Wirdum und gehort zur Samtgemeinde Brookmerland im Landkreis Aurich.
Die Gemeinde Wirdum gehdrt zu den altesten Warfendorfern in der Region. Der Ort
verzeichnet aktuell ca. 1100 Einwohner und Uberzeugt mit einer einzigartigen Landschatft.
Unzahlige Feldwege laden zu ausgedehnten Spaziergangen und entspannten Radtouren
ein. Im Ortskern finden Sie einen Landgasthof und eine Tankstelle. Durch die Néhe zu
Marienhafe und Norden erreichen Sie alle Geschafte des taglichen Bedarfs in wenigen
Autominuten. Beide Orte bieten Ihnen verschiedene Restaurants und einladende Cafés,
in welchen Sie gemditlich Zeit mit lhren Liebsten verbringen kdnnen. Dariiber hinaus |adt
die historische Norder Innenstadt zu einem angenehmen Besuch ein. Sowohl in
Marienhafe als auch in Norden finden Sie verschiedene Schulen, Kindergéarten, Arzte und
Apotheken, die lhre medizinische Versorgung garantieren. Gleichzeitig gewinnt lhr neuer
Standort durch die N&he zur Nordsee an Attraktivitat. In kurzer Zeit erreichen Sie das
Meer im Norder Stadtteil Norddeich oder in dem historischen Fischerdorf Greetsiel. Von
Norddeich aus kdnnen Sie bequem mit der Fahre zu einer der ostfriesischen Inseln
Norderney oder Juist fahren. Lassen Sie sich hier von den endlosen Sandstranden und
der einzigartigen Natur des Weltnaturerbes Wattenmeer tiberzeugen. GroRRere Stadte wie
Aurich oder Emden erreichen Sie durch die zentrale Lage ebenfalls problemlos in kurzer
Zeit mit dem Auto. Die Gemeinde Marienhafe ist dartiber hinaus mit einem Bahnhof
ausgestattet, der lhnen unter anderem ermdglicht, die Stadt Emden, Norden und weitere
mit dem Zug zu erreichen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 27.2.2035. Endenergiebedarf
betragt 410.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1968. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Nils Onken

E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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