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Az els? benyomas

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus, das 2019 gebaut wurde und sich
durch seine moderne Ausstattung und Raumaufteilung auszeichnet. Die Immobilie
erstreckt sich Uber eine Wohnflache von ca. 180 m2 und liegt auf einem groRziigigen
Grundstiuck von etwa 690 m2. Aufgrund der energieeffizienten Bauweise nach KfwW 55
Standard bietet das Haus nicht nur hohen Wohnkomfort, sondern reduziert auch die
Energiekosten erheblich. Insgesamt stehen sechs Zimmer zur Verfiigung, davon vier
Schlafzimmer, die individuell genutzt werden kénnen. Das Herzstiick des Hauses bildet
der offene Koch-, Ess- und Wohnbereich. Dieser gro3ziigige Raum besticht durch seine
Helligkeit und bietet direkten Zugang zu einer angrenzenden Terrasse. Hier kdnnen Sie
den Innen- und AuRenbereich harmonisch miteinander verbinden und gemditliche
Stunden mit Familie und Freunden verbringen. Der Eingangsbereich des Hauses ist
ebenfalls grof3zlgig gestaltet und hei3t Bewohner sowie Gaste gleichermalRen
willkommen. Besonders hervorzuheben ist die moderne Ausstattung der Kiiche, die sich
ideal fur kulinarische Aktivitdten und gesellige Abende eignet. Eine ebenerdige Dusche
im Erdgeschoss ermdglicht einen barrierefreien Zugang. Das Hauptbadezimmer im
Obergeschoss ist mit einer Badewanne und einer ebenerdigen Dusche ausgestattet.
Zusatzlichen Komfort bietet die Ful3bodenheizung, die in allen Raumen fur behagliche
Warme sorgt und dabei eine effiziente Energienutzung garantiert. Die Doppelgarage
bietet ausreichend Platz fur zwei Fahrzeuge. Im Aul3enbereich erwartet Sie ein gepflegter
Garten mit Geratehaus, der individuell gestaltet werden kann und vielseitige
Mdoglichkeiten zur Nutzung bietet. Die Immobilie wurde auf einem Erbpachtgrundstiick
errichtet und ist seit September letzten Jahres vermietet. Fiir Rickfragen oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Lassen
Sie sich die Gelegenheit nicht entgehen, dieses beeindruckende Wohnhaus
kennenzulernen und sich selbst von seinem hohen Wohnkomfort zu Uberzeugen. Auf
Anfrage konnen Sie dieses Objekt vorab in einem 360 Grad Panoramadurchgang
besichtigen - und das ganz bequem von zu Hause aus!
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Részletes felszereltség

- Doppelgarage

- FuRBbodenheizung

- Gartengeratehaus

- Erbpachtgrundstiick

- groRe Sonnenterrasse

- ebenerdige Dusche im EG

- Immobilie ist aktuell vermietet

- Aluminium Terrassenlberdachung

- Badewanne und ebenerdige Dusche im OG

- energieeffizientes Haus nach KfW 55 Standard
- grof3zlgiger lichtdurchfluteter Kiichen,- Ess- und Wohnbereich
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Minden a helyszinr?|

Die Gemeinde Schorndorf mit einer Einwohnerzahl von ca. 2700 und liegt nahe der
Kreisstadt Cham und damit im Ostlichsten Landkreis des Bayerischen
Regierungsbezirkes Oberpfalz. Das gesamte Gemeindegebiet befindet sich
ausschlief3lich innerhalb des Naturparks "Oberer Bayerischer Wald" und wird im
sudlichen Bereich der Gemeinde vom Regenflul? tangiert. Die Gemeinde Schorndorf
bietet Ihnen: - FuRball-/ Tennisplatz - Bank / Sparkasse - Grundschule - Tankstelle - und
vieles mehr! Die Kreisstadt Cham liegt nur ca. 10km entfernt und ist Gber die
StaatsstraRe bequem mit den Auto in wenigen Minuten erreichbar. Hier finden Sie alles,
was Sie fiirs Leben bendétigen. Supermarkte, Einkaufsmdglichkeiten, Arzte und vieles
mehr ist hier vorhanden. Entfernungen: - Cham: 10 km - Roding: 7,5 km - Regensburg:
50 km
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.6.2029. Endenergiebedarf
betragt 47.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2019. Die Energieeffizienzklasse ist A.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Aschenbrenner

FuhrmannstralRe 3 Cham
E-Mail: cham@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




