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Attekintés

25220016 198.250 EUR

ca. 84,35 m? Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3.5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 Karbantartott

1977 L
Szilard

1 x Garazs

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai
Olaj tanusitvany
16.10.2029 120.00 kWh/mz2a
D
Olaj
2000
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Az ingatlan
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Az els? benyomas

Diese Immobilie wird Ihnen prasentiert von: Julian Daut & Laura Stolke Biro: 05241 - 211
99 90 Eigentumswohnung im Hochparterre mit Gartenzugang | ca. 84 mz2 fiir Ihr neues
Zuhause Diese charmante Wohnung im Hochparterre eines gepflegten 9-Familienhauses
aus dem Baujahr 1977 liegt im Stadtteil Rheda von Rheda-Wiedenbrick. Auf ca. 84 m?
erwartet Sie ein gro3zligiges Wohnzimmer mit Stabchenparkett, das durch den Zugang
zur sonnigen Terrasse besonders lichtdurchflutet wirkt und den Blick in den Garten
freigibt. Das gemdutliche Schlafzimmer bietet Ihnen Riickzugsorte fiir erholsame Nachte,
wahrend ein weiteres, flexibel nutzbares Zimmer — ideal als Kinderzimmer, Géastezimmer
oder Homeoffice — individuelle Gestaltungsmdglichkeiten erdffnet. Die grol3e, separate
Kiiche ist bereits mit einer Einbaukiiche ausgestattet. Ein helles Badezimmer gehort
ebenfalls dazu. Abgerundet wird diese tolle Wohnung durch das Géste-WC und einem
praktischen Abstellraum. Die gute Raumaufteilung und die ruhige Lage machen dieses
Zuhause zu einem idealen Ort. Im Kellergeschoss befindet der gemeinschaftliche Wasch-
und Trockenkeller sowie ein privater Staukeller. Eine zur Wohnung gehérende Garage
bietet Inrem Fahrzeug sicheren Unterstand und vervollstéandigt das attraktive
Gesamtpaket. Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass nur schriftliche Anfragen mit
vollstandiger Adresse und Angabe der Telefonnummer bearbeitet werden kénnen. Eine
Besichtigung kann nur mit einer Finanzierungsbestéatigung stattfinden. Sollten Sie in
diesem Punkt noch Unterstitzung brauchen, stellen wir gerne Kontakt zu unseren
Kollegen der VON POLL FINANCE her.
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Részletes felszereltség

Das drfen Sie erwarten:

WOHNUNG IM HOCHPARTERRE

ca. 84,35 m2 Wohnflache

3,5 Zimmer

1 Wohnzimmer

1 Schlafzimmer

1 Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastebereich

1 Bad

1 Abstellraum

1 Terrasse / Loggia

1 Garage

1 privater Kellerraum

1 gemeinschaftlich genutzter Wasch-/Trockenraum

Elektrische Markise

teilweise elektrische Rollladen Aufputz

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns
von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt wurden. Wir tibernehmen keine
Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitéat der Angaben.
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Minden a helyszinr?|

Rheda-Wiedenbriick ist eine lebens- und liebenswerte Stadt. Historische Altstadte, der
Flora-Park, ein vielfaltiges Kultur- und Bildungsangebot und eine starke Wirtschaft pragen
die Stadt. Das Zentrum von Rheda mit allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie
Supermarkte, Arzte, Apotheken, Banken, Kindergarten und Schulen befinden sich in
unmittelbarer Nahe und sind bequem in wenigen Minuten zu erreichen. Hier finden Sie
viele Geschafte, wie versch. Supermarkte, Biomarkte, Apotheken, versch.
Fachgeschéfte, Restaurants aller Art, die Post, Banken, versch. Arzte, die
Volkshochschule, Stadtbucherei, Hallen- und Schwimmbé&der. Alle erforderlichen Grund-
und weiterfihrenden Schulen sind vorhanden. Der Kreis Gutersloh und besonders
Rheda-Wiedenbriick sind starke Regionen mit hoher Kaufkraft und einer stetig
wachsenden Wirtschaft. Die Verkehrsschlagader ist die A2, die schnelle Anbindung zum
Ruhrgebiet im Westen und in Richtung Bielefeld/Hannover/Berlin im Osten schafft.
Rheda-Wiedenbriick liegt an der Bahnstrecke Hamm - Bielefeld, sodass auch die
Anbindung an das Schienenverkehrsnetz gewabhrleistet ist. Den Flughafen in Paderborn
erreichten Sie in weniger als einer Stunde.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 16.10.2029.
Endenergiebedarf betragt 120.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Philipp Schremmer

Berliner StralRe 3 Gitersloh
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




