Mauchenheim

Einfamilienhaus im Dornroschenschlaf sucht
Handwerker, der es wachkisst!
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Attekintés

25145234 249.000 EUR

ca. 118,79 m2 Csaladi haz

Nyeregtet? Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

2 x Felszini

parkoldhely, 2 x ca. 85 m?

Garazs Terasz, Vendég WC,
Kandallo
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai
Olaj tanusitvany
06.02.2035 314.80 kWh/m?2a
H
Olaj
1971
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Az els? benyomas

Wer wohnen auf einer Ebene, mit weiteren Ausbauflachen im Kellergeschoss sucht und
sich hier handwerklich austoben méchte, fiir den haben wir hier das richtige Haus
gefunden! Zum Verkauf steht ein sanierungsbedirftiges Einfamilienhaus, erbaut im Jahr
1971, das sich ideal fur Familien oder Paare eignet, die grof3ztigigen Wohnraum in
unmittelbarer und ruhiger Ortsrandlage suchen. Mit einer Wohnflache von ca. 119 m2 und
einer Grundstlcksflache von ca. 529 mz2 bietet diese Immobilie ausreichend Platz und
Privatsphare. Das Herzstiick des Hauses ist das helle Wohn-/Esszimmer, welches mit
einem Anschluss flr einen Holz- oder Pelletofen ausgestattet ist. Dieser sorgt fur
gemdtliche Abende mit wohliger Warme. Vom Wohnzimmer aus gelangt man direkt auf
die ca. 20 m2 grol3e Terrasse bzw. diese wurde wettergeschiitzt als Wintergarten genutzt.
Ebenfalls vom Wohnzimmer aus gelangt man in den separaten Essbereich, der durch die
angrenzende Kiiche mit dem Dielen- und Eingangsbereich des Hauses verbunden ist.
Die Raumaufteilung umfasst insgesamt 5 Zimmer, darunter drei gut geschnittene
Schlafzimmer, die vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten bieten, sei es als Riickzugsort,
Home-Office oder Kinderzimmer. Ein hell gefliestes Badezimmer, renoviert im Jahre
2005, ebenso ein Gaste-WC runden diese Etage ab. Eine Besonderheit besteht darin,
dass Sie im Kellergeschoss weitere Nutzflachen von ca. 85 m2 haben und hier noch drei
weitere Zimmer zu Wohnzwecken entstehen kdnnten. Auch ist der Zugang Uber die
beiden angeschlossenen Garagen, die einen komfortablen Ubergang zum Wohnbereich
ermoglichen und bei schlechtem Wetter zusatzlichen Schutz beim Heimkommen bieten,
ein weiterer Vorteil dieser Immobilie. Das Haus tberzeugt durch seine praktische und
durchdachte Raumaufteilung und bieten somit eine solide Grundlage fir individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten und das Grundstuick bietet dartiber hinaus reichlich Potenzial
fur Gartenliebhaber und ladt im Sommer zu entspannten Stunden im Freien ein. Die
ruhige Ortsrandlage garantiert eine gute Wohnqualitat mit guter Anbindung an die
umliegende Infrastruktur und Nahversorgung. Kindergarten, Schulen und
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in der Nahe und sind bequem erreichbar. Beheizt
wird das Haus uber eine Olzentralheizung aus dem Jahre 1985, bei der der Brenner 2024
erneuert wurde. Um das Haus auf einen heutigen technischen und energetischen Stand
zu bringen, bedarf es hier noch an umfangreichen Sanierungsmafnahmen in Hohe von
ca. 150.000 €. Nutzen Sie unbedingt die Mdglichkeit von ausgewahlten staatlichen
Forderprogrammen, bei denen Sie Zuschiisse oder gunstige Darlehen flr energetische
und technische Sanierungen geltend machen kdnnen. Sprechen Sie uns diesbeziglich
an, unsere Finanzierungsexperten helfen lhnen dabei sehr gerne weiter. Wir freuen uns
darauf, Innen diese besondere Immobilie bei einer personlichen Besichtigung
naherzubringen. Bedarfsausweis - Endenergiebedarf: 314,8 kwh/m?a -




Energieeffizienzklasse: H - wesentlicher Energietrager: Ol - Baujahr It. Energieausweis:
1971
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Részletes felszereltség

- Einfamilienhaus in ruhiger Ortslage

- wohnen auf einer Ebene

- Badezimmer ca. 2005 modernisiert

- Uberdachte Terrasse / Wintergarten und Garten mit Gartenhaus

- Olzentralheizung von1985, Brenner neu, 2.000 Liter Tankvolumen

- Holzofenkamin im Wohn- und Essbereich

- weitere Ausbauflachen im Keller und weitere Abstellmdglichkeiten auf dem grof3en
Dachboden

- zwei PKW Garagen und zwei freie Stellplatze vor den Garagen

- ca. 227 m2 Gartenflache
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Minden a helyszinr?|

Die Gemeinde gehdrt mit ihren circa 970 Einwohnern zur Verbandsgemeinde Alzey-Land
im Landkreis Alzey-Worms. Mauchenheim verfugt Uber einen eigenen Kindergarten,
sowie eine Grundschule. Alle weiterfilhrenden Schulen, sowie Einkaufsmaoglichkeiten des
taglichen Bedarfs befinden sich in Alzey. Der Ort beherbergt aul3erdem zahlreiche
Vereine, die das Gemeindeleben bereichern. Eine direkte Anbindung an die Autobahn
A63, die zwischen Mainz und Kaiserslautern verlauft, ist ebenfalls gegeben. Die
Kreisstadt Alzey ist circa 10 Minuten entfernt, ebenso wie die Residenzstadt
Kirchheimbolanden in circa 8 km Entfernung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 6.2.2035. Endenergiebedarf
betragt 314.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1971. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Normann Schmidt

Antoniterstralie 44 Alzey
E-Mail: alzey@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




