Heidelberg

Freistehendes Mehrfamilienhaus in zentraler Lage

VP azonositd: 25018003

VON POLL

VETELAR: 1.600.000 EUR » HASZNOS LAKOTER: ca. 300 m2 « SZOBAK: 17 « FOLDTERULET: 427 m?2
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Attekintés

25018003

ca. 300 m2
Csonka kontytet?
17

10

3

1933

1.600.000 EUR

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2006
Korszer?sitett
Szilard

ca. 100 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / koz0s
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes f?tési Energia tanusitvany
rendszer 165.40 kWh/mza
Gaz
29.09.2018 C
Gaz

2000
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Az els? benyomas

Dieses freistehende Mehrfamilienhaus wurde im Jahr 1933 errichtet und befindet sich auf
einem ca. 427 m2 groRen Grundstiick. Die Wohnflache betragt ca. 300 m2 und verteilt
sich Uber drei Etagen sowie ein ausgebautes Dachgiebel. Zusatzlich stehen Balkone zur
Verfugung. Das Gebaude wurde zuletzt im Jahr 2006 umfassend modernisiert und
entspricht in vielen Bereichen heutigen Wohnstandards. Die Immobilie umfasst
insgesamt 13 Raume und bietet dank ihrer Raumaufteilung vielseitige
Nutzungsmdglichkeiten. Die drei Hauptwohnetagen setzen sich wie folgt zusammen: Das
Erdgeschoss sowie das Obergeschoss verflugen jeweils Uber ca. 105,25 m2 Wohnflache.
Das Dachgeschoss wurde ausgebaut und beherbergt eine ca. 80 m2 groRe Maisonette-
Wohnung. Dartiber hinaus lasst sich der wohnlich gestaltete Kellerraum als Blro nutzen.
Die vermietbare Wohnflache betragt insgesamt ca. 300,75 m2. Zur Ausstattung gehéren
moderne Einbaukiichen im Erdgeschoss und Dachgeschoss. Die Raume im
Erdgeschoss sind mit hochwertigem Eichenparkett und Teppichboden versehen. Eine
schalldammende Isolierverglasung im Erdgeschoss sorgt fir eine angenehme
Wohnqualitat. Beheizt wird das Gebaude tber Gasetagenheizungen. Die Lage der
Immobilie bietet eine gute Anbindung an das stadtische Umfeld. Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind schnell erreichbar. Der kleine Garten bietet
zusatzlichen AufRenraum und erweitert die Nutzungsmdoglichkeiten fir Bewohner. Diese
Immobilie eignet sich sowohl zur Eigennutzung als auch fir die Vermietung. Durch die
bereits erfolgten Modernisierungsmafinahmen aus dem Jahr 2006 befindet sich das
Objekt in einem gepflegten Zustand, wahrend die bestehende Raumaufteilung vielfaltige
Nutzungsperspektiven eroffnet. Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
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Részletes felszereltség

- Freihstehendes Mehrfamilienhaus

- Baujahr 1933

- Grundstiick 427 gm

- Wohnflache 300 gm

- auf 3 Etagen zzgl. Dachspitz

- wohnlicher Kellerraum als Biro nutzbar
- kleiner Garten

- zentrale Lage

- Gasetagenheizungen, teilw.
modernisiert

- moderne Einbaukiichen in EG und DG
- schalldammende Isolierverglasung,
EG

- Eichenparkett und Teppichboden

- aufwéndig renoviert im Jahr 2006

- ausgebautes Dachgeschoss-
Maisonette 85 gm

- Obergeschoss 105,25 gm

- Erdgeschoss 110,50 gm

- Kellergeschoss ca. 100 gm

- Vermietbarer Wohnraum 300,75 gm
- freiwerdend
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Minden a helyszinr?|

Die Weststadt gehort zu den beliebtesten Stadtteilen Heidelbergs. Ihre besonderen
Vorzuge liegen in ihrer Nahe zum Zentrum, welches in wenigen Minuten ful3laufig
erreichbar ist. Dieser Stadtteil wird vor allem von grof3ztigigen Jugendstilhausern mit
schonen Altbauwohnungen gepragt. Vor allem Familien wie auch gut situierte
Akademiker schatzen die angenehme Wohnsituation. Schulen und Kindergarten, als
auch alle Geschafte des taglichen Bedarfs, zeichnen die gute Infrastruktur der Weststadt
ebenfalls aus. Das Mehrfamilienhaus ist ruhig und zentral gelegen. Die Innenstadt sowie
OPNV-Haltestellen oder der Heidelberger Hauptbahnhof sind gut erreichbar. Idealer
Anschluss zur Autobahn A656 Heidelberg und A5 Dossenheim. Die Anschliisse an die
deutschen Autobahnen gehen in Stadtautobahnen und mehrspurigen Zubringer tber und
machen es somit dem Autofahrer leicht, Heidelberg schnell und problemlos zu erreichen.
Optimale Vorraussetzungen fir die Fortbewegung mit dem Zug sind ebenso gegeben, da
Heidelberg an das deutsche ICE-Netz angebunden ist.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 29.9.2018.
Endenergieverbrauch betragt 165.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Barbara Busch

Rohrbacher Stral3e 49 Heidelberg
E-Mail: heidelberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




