Essen / Schonebeck

Viel Platz fur ...! Hausgrol3e Gartenwohnung an der
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Attekintés

24029032 495.000 EUR
ca. 165 m2 Kauferprovision
55 betragt 3,57 % (inkl.
g MwsSt.) des
4 beurkundeten
2 Kaufpreises
1982 Karbantartott
1 x Garazs, 1 L
Egyégrazs, X Szilard
ca. 13 m?

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznélat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlof?tés Energetikai

ELECTRICITY tanusitvany

12.12.2034 81.00 kWh/mz2a
C

Elektromosséag

1982
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Az els? benyomas

Willkommen in dieser grof3ztigigen Maisonettewohnung in einem gepflegten 3-
Parteienhaus aus dem Jahr 1982. Auf rund 165 m2 Wohnflache und zusatzlichen 13 m2
Nutzflache erwartet Sie ein Zuhause, das viel Platz und Komfort bietet. Mit einer
durchdachten Raumaufteilung, hellen R&umen und einem eigenen Garten eignet sich
diese Wohnung ideal fir Familien oder alle, die gerne etwas mehr Raum zur Entfaltung
mdochten. Erdgeschoss: Grof3ztigig und hell Die Wohnung empfangt Sie mit einer
geraumigen Diele, von der aus Sie alle Raume dieser Ebene bequem erreichen. Der
grof3zuigige Wohnbereich ist ein echtes Highlight: Lichtdurchflutet und mit einem Kamin
ausgestattet, ladt er zu entspannten Stunden ein. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie
auf den Balkon, der Platz fiir hre personliche Oase im Freien schafft. Die geschlossene
Kiche bietet nicht nur ausreichend Platz zum Kochen, sondern auch eine gemdtliche
Sitzecke flir gemeinsame Mabhlzeiten. Ein Kinderzimmer oder ein Gaste-/Arbeitszimmer,
ideal fur ein Home-Office, und ein WC vervollstandigen das Erdgeschoss.
Untergeschoss: Rickzugsort und Flexibilitdt Eine interne Treppe fuhrt Sie in das
Untergeschoss, das mit weiteren Zimmern und direktem Zugang zur Terrasse und zum
Garten punktet. Das helle Kinderzimmer ist Uber eine Fenstertlir mit der Terrasse
verbunden und bietet einen tollen Blick ins Griine. Gegenuber befindet sich ein grof3es
Badezimmer mit Dusche und Badewanne — perfekt fur die ganze Familie. Das
groRRziigige Elternschlafzimmer bietet direkten Zugang zu einem separaten Bereich. Uber
eine kleine Diele gelangen Sie in ein weiteres Badezimmer mit Badewanne sowie in
einen zusatzlichen Raum, der flexibel als Schlaf-, Wohn- oder Arbeitszimmer genutzt
werden kann. Dieser Raum ist mit einer praktischen Kochnische ausgestattet und
eroffnet Ihnen vielfaltige Moglichkeiten, zum Beispiel fur Gaste oder als privater
Ruckzugsort. Ihr eigener Garten — Ruhe und Entspannung Der private Garten |adt zum
Entspannen, Spielen oder Gartnern ein und bietet gentigend Platz fir lhre individuellen
Vorstellungen. Die angrenzende Terrasse wird schnell zum Lieblingsplatz flr sonnige
Tage oder gemitliche Abende im Freien. Zusatzliche Annehmlichkeiten Neben dem
grof3zligigen Platzangebot im Wohnbereich bietet die Wohnung auch viele praktische
Extras. Ein Abstellraum und ein separater Kellerraum bieten reichlich Stauraum. Fir
Wasche und Haushaltsarbeiten steht ein gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum
zur Verfligung. Eine Garage sowie ein zusatzlicher Stellplatz sorgen dafir, dass Ihr
Fahrzeug sicher und komfortabel untergebracht ist. Ein Zuhause mit viel Platz und
Mdoglichkeiten Diese Maisonettewohnung vereint nicht nur grof3ziigige Raume, sondern
auch eine tolle Lage und Ausstattung zu einem Wohntraum auf zwei Ebenen. Ob als
geraumiges Familienheim, als stilvolles Zuhause fiir Paare oder als
Mehrgenerationenldsung — diese Immobilie passt sich Ihren Bedurfnissen perfekt an.




Melden Sie sich fur einen Besichtigungstermin — wir freuen uns darauf, IThnen diese tolle
Wohnung zu zeigen!
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Részletes felszereltség

- Maisonette-Wohnung

- Hanglage

- Viele Wohn- und Schlafraume
- Kamin

- 2 Bader

- Gaste-WC

- Elektro-FuRbodenheizung
- Parkett- und Fliesenboden
- Balkon

- Terrasse

- Garten (Alleinnutzung)

- Garage

- Stellplatz
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Minden a helyszinr?|

Schonebeck macht seinem Namen alle Ehre. Umgeben von Siepentélern, dem Kamptal,
dem Hexbachtal sowie dem Winkhauser Tal genieRen die Bewohner Schénebecks eine
ruhige und naturnahe Lage zum Wohnen und Leben. Auch die Néahe zur angrenzenden
Stadt Milheim an der Ruhr und die Lage im Herzen des Ruhrgebiets machen
Schonebeck zu einem beliebten und attraktiven Standort. Die Versorgung mit Dingen des
taglichen Bedarfs, Arzten und Apotheken ist sehr gut. AuRerdem finden Sie in Nahe
hervorragende Einkaufsmoglichkeiten sowie mehrere Kitas, Grundschulen und
weiterfithrende Schulen. Im Offentlichen Nahverkehr wird Schonebeck von den
Stral3enbahnlinien 104 und 105, der Buslinie 186 und den Nachtexpresslinien NE4 und
NE11 der Ruhrbahn erschlossen, womit sich Direktverbindungen in die Essener und
Mulheimer Innenstadt ergeben. Kurze Wege zur Auffahrt der A 40 Uber die Aktienstral3e,
bieten Pendlern aulerdem einen guten Anschluss an das gesamte Ruhrgebiet.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 12.12.2034.
Endenergiebedarf betragt 81.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Strom. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982. Die Energieeffizienzklasse
ist C.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Frank Kups

Ruttenscheider Stralte 160 Essen
E-Mail: essen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




