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Tapfheim

Bungalow mit viel Platz ftr personliche Winsche

VP azonositd: 25248017

‘ VON POLL

VETELAR: 245.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 97,58 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 1.115 m?
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Attekintés

25248017
ca. 97,58 m?
Nyeregtet?
4

2

1

1972

3 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

245.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 155 m2

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

ELECTRICITY Energetikai
10.02.2035 tanusitvany
246.00 kwWh/m?2a
G
Elektromossag
1972




VP ‘VON POLL

VP azonosit6: 25248017 - 86660 Tapfheim

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP ‘VON POLL

VP azonosit6: 25248017 - 86660 Tapfheim

Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

®

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis * Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

b \ Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Gerne informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.: 0906 1279973

www.von-poll.com
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Az els? benyomas

Zum Verkauf steht ein gepflegter Bungalow, der 1972 erbaut wurde und sich in einem
sanierungsbedurftigen Zustand befindet. Diese Immobilie bietet eine Wohnflache von ca.
97,58 m2 und befindet sich auf einem grof3ziigigen Grundstlick von ca. 1.115 m2. Der
Innenbereich des Hauses Uberzeugt mit einer praktischen Raumaufteilung. Insgesamt
stehen vier Zimmer zur Verfigung, darunter zwei Schlafzimmer. Das helle und
groRzligige Badezimmer ist mit Badewanne sowie Dusche ausgestattet. Im Wohnbereich
findet sich gentigend Platz fir ein groRzligiges Sofa und eine gemiitliche Essecke. Die
Kiche bietet ausreichend Arbeitsflache und Stauraum. Auch die Waschmaschine ist dort
untergebracht. Erganzt wird das Raumangebot von einem Wintergarten sowie einem
grof3ztigigen Aufenthaltsraum. GrolRe Fenster lassen viel Tageslicht herein und schaffen
so eine freundliche und helle Atmosphare im gesamten Haus. Der Ausblick in die Natur in
Richtung der Donau ladt zum Entspannen ein. Die Immobilie verflgt Uber eine elektrische
Heizung, die zuverlassig Warme spendet. Ein besonders hervorzuhebendes Merkmal ist
die teilunterkellerte Halle mit Galerie, die Uber einen Starkstromanschluss verflgt. Diese
kann auch als Garage, z. B. fur ein Wohnmobil, genutzt werden. Erganzt wird das
Raumangebot durch eine Garage mit elektrischem Tor und Abstellraum. VVon dort
gelangen Sie in den rickwartigen sichtgeschitzten Garten. Das Anwesen liegt in einer
ruhigen Umgebung mit der Méglichkeit, lokale Annehmlichkeiten und Einrichtungen des
taglichen Bedarfs in kurzer Zeit zu erreichen. Das Haus eignet sich besonders flr junge
Familien, Paare oder auch éltere Personen, die ausreichend Wohnraum auf einer Ebene
bevorzugen. Die Gegebenheiten sind ebenfalls ideal flr Haustierbesitzer, die ihren Tieren
viel Auslauf ermdglichen wollen. Interessenten, die nach einem Haus mit groRem Garten
suchen, werden hier fundig. Das Baujahr 1972 gibt dem Haus einen zeittypischen
Charme. Potenzielle Kaufer haben durch den sanierungsbeddrftigen Zustand die
Mdoglichkeit, das Haus nach eigenen Vorstellungen zu gestalten und in ein modernes
Zuhause zu verwandeln, das den heutigen Ansprichen gerecht wird. Sie sind
interessiert? Wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder lhren Anruf unter der Tel.: 0906
12799730.
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Részletes felszereltség

+ groRRzligiges Grundstick mit ca. 1115 m2

+ freistehendes Einfamilienhaus mit 97,58 m2 Wohnflache
+ ca. 155,51 m2 Nutzflache zusatzlich

+ teilunterkellerte Halle mit Galerie und Starkstromanschluss
+ Baujahr 1972

+ Einbauklche

+ Bad mit Wanne und Dusche

+ Stromheizung

+ einfachverglaste Holzfenster

+ Eternitdach

+ Bodenbelage: Fliesen und Teppichboden

+ Eine Garage mit elektrischem Tor

+ nicht einsehbarer Garten
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Minden a helyszinr?|

Tapfheim ist eine charmante Gemeinde im schwéabischen Landkreis Donau-Ries in
Bayern. Der Ort liegt in der Nahe der Stadt Donauwdérth und bietet seinen Einwohnern
auf rund 37 Quadratkilometern Flache eine idyllische Umgebung mit Waldern, Wiesen
und Seen. Ob Radeln, Fischen, Baden, Wandern oder einfach die Aussicht geniel3en -
die Gemeinde Tapfheim bietet gentigend Moglichkeiten fiir Entspannung im Grlinen.
Daruber hinaus gibt es zahlreiche Vereine fur die unterschiedlichsten Aktivitaten im Ort.
Die Infrastruktur in Tapfheim ist sehr gut ausgebaut und bietet alles fir den taglichen
Bedarf. Dazu gehoren ein Supermarkt, ein Getrdnkemarkt, eine Backerei, eine Metzgerei,
Restaurants, ein Café und eine zentral gelegene Tankstelle. Ein Kindergarten mit Krippe
und eine Grundschule sind ebenfalls vorhanden. Alle weiterfuhrenden Schulen sind im
nahen Donauwdrth oder auch in Dillingen beheimatet und mit dem 6ffentlichen
Nahverkehr leicht zu erreichen. Auch Arzte, Apotheken und Banken haben ihren Sitz in
der Gemeinde Tapfheim. Lokale Handwerksbetriebe erganzen das Angebot mit
Dienstleistungen und Service. Dazu gehdren Bauunternehmen, Sanitér-, Heizungs- und
Elektrobetriebe, Friseure und Autowerkstatten. Stadte wie Augsburg, Nordlingen oder
auch das weiter entfernte Nirnberg sind Gber die B2 und die B25, die bereits bei
Donauwdrth an die B16 anschlie3en, in greifbare Nahe geriickt. Ingolstadt oder UIm sind
Uber die B16 direkt erreichbar. Mit dem Ausbau der B2 riickt selbst die Landeshauptstadt
Minchen in eine akzeptable Entfernung. Der Bahnhof Tapfheim bietet stiindliche
Verbindungen Uber Donauwdrth nach Minchen, Augsburg, Nirnberg, Nordlingen und
Ingolstadt sowie tUber Dillingen/Ginzburg nach Ulm. Unterstiitzt wird dieses Angebot
durch die vorhandenen Buslinien.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 10.2.2035. Endenergiebedarf
betragt 246.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral’e 21 Donau-Ries kerulet - Nordlingen
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




