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Viel Platz vom Keller bis zum Dachgeschoss -
Zweifamilienhaus mit vielen Nutzungsmaglichkeiten!
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Attekintés

25285005 525.000 EUR
ca. 189 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

2

Nyeregtet” MwSt) des

7 beurkundeten

6 Kaufpreises

5 Szilard

1983

Terasz, Kandallo,
3 x Garazs Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energia tanusitvany
Géaz 83.40 kWh/m?2a
09.03.2035

C
Gaz

1983
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Az els? benyomas

Mit dieser Immobilie bietet Innen Von Poll Immobilien Hannover Region Sud ein
grof3ziigiges Zweifamilienhaus auf einem 764 m2 grof3en Grundstlick an. Das Haus
wurde 1983 in massiver Bauweise erstellt und bietet mit einer Wohnflache von ca. 189 m2
vielseitige Nutzungsmaglichkeiten. Ob als gro3ztigiges Einfamilienhaus flr die grol3e
Familie, als Mehrgenerationenhaus oder als Zweifamilienhaus fiir das Konzept Wohnen
und Vermieten, diese Immobilie Uberzeugt durch ihre flexible Raumaufteilung und das
Potenzial zur individuellen Umgestaltung. Als Zweifamilienhaus bietet das Haus zwei
kleinen Familien bzw. zwei Generationen ein gemutliches Zuhause. Grundlage daftr sind
2 Wohnungen mit jeweils einem geraumigen Wohn-/Esszimmer, zwei Schlafzimmern,
einer Kiiche und einem Bad im Erdgeschoss bzw. zwei Badern in der 1. Etage. Im
Erdgeschoss steht Ihnen dazu erganzend ein weiteres Zimmer inkl. Duschbad zur
Verfligung. Dieser Bereich ist der Wohnung vorgelagert und ist damit ein Refugium fur
Gaste oder fir das erwachsene Kind. Besonders hervorzuheben ist der ca. 40 m2 grol3e
Wohnbereich im Erdgeschoss. Dieses Wohnzentrum ist durch einen breiten Durchgang
in zwei Wohnzonen getrennt und bietet sowohl Platz fir den langen Esstisch als auch fur
die gemutliche Couchecke vor dem heimeligen Kamin. Die doppelfligelige Terrassentur
gewahrt den Zugang in den Garten und lasst, viel Sonnenlicht herein. Das Badezimmer
wird Sie begeistern. Das Bad wurde 2023 vollig neu, unter Verwendung hochwertiger
Materialien, barrierefrei gestaltet. Es bietet hochsten Komfort: Eine bodengleiche
Regenwald-Dusche mit breiter Glasabtrennung, FuRbodenheizung sowie
Handtucherwarmer sorgen fir ein erfrischendes Duscherlebnis. Das Licht sowie die
Liftung sind automatisch gesteuert. Die Wohnung in der 1. Etage erwartet Sie mit einem
ebenso geraumigen Wohnambiente. Insbesondere das ca. 30 m2 gro3e Studio
beeindruckt durch die breite Fensterfront, die den Raum mit Tageslicht flutet und die
Moglichkeit bietet, auf den vorgelagerten, teiliiberdachten Balkon hinauszutreten. Der
Balkon erstreckt sich tber die gesamte Hausbreite und wurde erst kirzlich neu gestaltet.
Ein Garant fur erholsame Stunden im Freien! Im Winter kdnnte ein Kaminofen im Studio
fur zusatzliche Warme sorgen - der dafur notwendige Kaminanschluss ist vorhanden. Die
GrofRe der Kiiche ermdglicht flexible Einrichtungsszenarien, beispielsweise lie3e sich hier
auch ein Essplatz integrieren. Mochten Sie das Haus als grof3e Familie nutzen, bieten
sich vielfaltige Umgestaltungsmoglichkeiten an. Im Erdgeschoss kdonnte das
Familienleben stattfinden. Die Kiiche koénnte in diesem Fall um den angrenzenden Raum
erganzt und somit der Anspruch an eine offene, moderne Losung bedient werden. Die
Wohnung in der 1. Etage kénnte zum Schlafbereich werden. Das Studio wird zum
Luxusschlafzimmer mit integriertem Ankleidebereich und die Kiiche wird, genauso wie
die anderen beiden Zimmer, als Kinderzimmer eingerichtet. Zwei Badezimmer vermeiden




den morgendlichen Stau vor der Badezimmertir. Im gerdaumigen Keller befinden sich
neben dem Heizungsraum und dem Waschkeller ein Partyraum mit Theke, der zu
frohlichen Feiern mit Freunden einladt . Vier praktische Abstellrdume sowie ein weiteres
Duschbad runden das Platzangebot im Untergeschoss ab. Einer der Raume ist mit einem
Heizkorper ausgestattet und kdnnte - in Ergdnzung mit dem Badezimmer nahezu perfekt
- als Ruckzugsort fur Ihre Gaste genutzt werden. Sehr komfortabel ist der direkte Zugang
vom Keller in die Garage. Zwei weitere Garagen mit zusatzlicher Abstellflache befinden
sich auf dem Grundstlck. Insgesamt bietet dieses Zweifamilienhaus eine helle und
geraumige Wohnatmosphare mit vielseitigem Nutzungspotenzial. Eine interessante
Gelegenheit, ein komfortables Zuhause zu erwerben, das sich an unterschiedliche
Wohnbedurfnisse anpassen lasst!
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Részletes felszereltség

Zweifamilienhaus mit separatem Gaste-Bereich

Erdgeschoss: Wohn-/Esszimmer, 2 Schlafzimmer, 1 Kiiche, 1 Badezimmer mit Dusche
Gaste-Bereich im Erdgeschoss mit separatem Zugang vom Hausflur: 1 Zimmer, 1
Duschbad

1. Etage: Wohnzimmer, 2 Schlafzimmer, 1 Kiiche, 1 Badezimmer mit Dusche & 1
Badezimmer mit Wanne

Keller: Heizungsraum, Waschkeller, Partyraum mit Theke und 2 Heizkérpern, 4
AbstellrAume (einer davon mit einem Heizkorper), Duschbad

Garagen: 1 Garage mit direktem Zugang vom Keller, 2 weitere Garagen
Ausstattung:

- Fenster: doppelt verglaste Holzfenster

- FuBboden: Stabchenparkett, Teppichboden, Fliesen, Estrich

- Rollladen: teilweise elektrisch

- Heizung: Gas

- Kamin im Erdgeschoss, Anschluss fir Kaminofen in der 1. Etage vorhanden
Renovierungen:

- 2023: Badezimmer im Erdgeschoss: bodengleiche Regenschauer-Dusche,
Glasabtrennung, Ful3bodenheizung & Handtucherwarmer, Kunststofffenster von 2021,
Bewegungsmelder fur Licht und zusatzlicher Dunstabzug

- Dezember 2023 Heizung

- 2023 Balkon mit Abtrennung
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Minden a helyszinr?|

Das Zweifamilienhaus befindet sich im Gehrdener Ortsteil Lemmie. Stdlich von Gehrden
und nordwestlich von Wennigsen gelegen, profitieren Sie in Lemmie von der Infrastruktur
beider Kleinstadte, die Sie mit dem PKW jeweils innerhalb von ca. 5 Minuten Fahrtzeit
erreichen. Die Nahe zum Deister und die Mdglichkeit, die Freizeit mit ausgedehnten
Spaziergangen oder Radtouren entlang der umliegenden Felder zu verbringen, macht
Lemmie als Wohnort insbesondere fir Naturliebhaber attraktiv. Die Immobilie befindet
sich im Ortskern, idyllisch am Ende einer ruhigen Sackgasse in angenehmer
Nachbarschaft gelegen - die beste Voraussetzung dafir, dass lhre Kinder behitet
aufwachsen kdénnen. Der Ort verfiigt noch tber dorfliche Strukturen und ist durch eine
lebendige Gemeinschaft gepragt, die lhren Bewohnern einiges an Aktivitaten bietet.
Genannt seien hier zum Beispiel der Sportverein oder die freiwillige Feuerwehr. Ihre
Kleinsten werden in der Kindertagesstatte im Ort bestens betreut. Samtliche Schulzweige
(Grundschule, Oberschule und Gymnasium) stehen Ihren Kindern im benachbarten
Gehrden zur Verfigung, zu denen sie sicher und komfortabel mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gelangen. Die nachste Bushaltestelle befindet sich ca. 4 Gehminuten von
Ihrem neuen Zuhause entfernt Gehrden erwartet Sie dariber hinaus mit einer
umfassenden Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Arzte,
Apotheken und ein Krankenhaus stehen lhnen hier zur Verfigung. Eine Ful3gangerzone
ladt mit Cafés, Restaurants und vielféaltigen Modegeschéften zum Bummeln und
Verweilen ein. Verschiedene (Sport-)Vereine und ein Schwimmbad bieten Ihnen die
passende Freizeitaktivitat. Wer Grof3stadtluft schnuppern mochte, erreicht die
Landeshauptstadt Hannover innerhalb von 20 Minuten mit dem PKW Uber die
SchnellstraBen B65 oder B217. Wer das Auto lieber stehen lassen mochte, fahrt ganz
entspannt mit der S-Bahn in 25 Minuten zum HBF Hannover. Der Bahnhof
Lemmie/Sorsum ist fuBlaufig ca. 10 Minuten von lhrem neuen Zuhause entfernt und wird
von den Linien S1 und S2 bedient, die mehrmals in der Stunde verkehrt. Mobil sind Sie
ferner mit den vier Buslinien des Grol3raum-Verkehrs Hannover, die Lemmie von drei
Haltestellen aus mit umliegenden Orten und dem Gehrdener Zentrum verbinden. Finden
Sie hier Ihren Zufluchtsort, als Kontrast zu dem hektischen Arbeitsalltag in der Stadt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 9.3.2035.
Endenergieverbrauch betragt 83.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1983. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17 Dél-Hannoveri régio - Laatzen
E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




