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Attekintés

25264140
ca. 169 m2
Nyeregteto
5

4

2

2012

1 x Beallo, 3 x
Felszini parkol6hely,
1 x Garazs

590.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2024

Szilard

Kandallo, Kert /
kozos hasznélat
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés
Hoszivattyl
Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az elso benyomas

Zwischen Emsauen, Wiesen und Feldern liegt ein Ort, der entschleunigt. Milte,
eingebettet in die Weite des Minsterlandes, bietet das, was so viele suchen: Idylle mit
echter Lebensqualitat. Und mit diesem Haus wohnen Sie dort, wo andere Ferien machen.

Die weilRe Putzfassade in Kombination mit dem anthrazitfarbenen Dach steht fir
klassische Eleganz, die nicht altert. Der ausgepréagte Dachiberstand schitzt nicht nur die
Fassade, sondern gibt dem Haus auch sein markantes, hochwertiges Profil.

Mit 527?m2 bietet dieses Grundstiick viel Freiraum — fur Spiel, Erholung, Gartenfreude
oder zuklnftige Pooltraume. Aktuell sorgt ein Aufstellpool fiir sommerliche Abkihlung,
doch das Potenzial ist grof3: Ob Gemiisegarten, Spielparadies oder naturnahe
Wohlfiihloase.

Das Haus empféangt Sie mit einem offenen Entree, in dem die elegante Holztreppe sofort
ins Auge fallt. Sie verleiht dem Eingangsbereich eine warme, wohnliche Atmosphére —
ein gelungener Kontrast zur soliden Massivbauweise mit Betondecken.

Im Erdgeschoss Uberzeugt die Immobilie mit durchdachter Raumaufteilung: Auf der
rechten Seite erstreckt sich der Wohnbereich Uber die gesamte Tiefe des Hauses und
geht in einem leichten Winkel nach links Uber in den Essbereich — eine gro3zligige,
offene Raumstruktur, die durch einen geschickt platzierten Kamin hinter dem
Treppenhaus zusatzlich gegliedert wird. Der Kamin setzt nicht nur optische Akzente,
sondern sorgt auch fir eine behagliche Atmosphare.

Direkt angrenzend liegt der Uberdachte Aul3enbereich, der sich ideal in das
Gesamtkonzept einfligt und den Wohnraum ins Freie verlangert — perfekt fur laue
Sommerabende oder das Frihstick an der frischen Luft.

Die Kiiche ist offen zum Essbereich angeordnet und durch eine Glasschiebettir
verbunden. Ein kleiner Sitzplatz in der Kiiche ladt zum gemditlichen Verweilen ein — ob
beim morgendlichen Kaffee oder als Gesprachsort beim Kochen. Direkt hinter der Kiiche
befindet sich ein praktischer Hauswirtschaftsraum, der zusatzlichen Stauraum sowie
Platz fur Waschmaschine, Trockner und Vorrate bietet. Besonders komfortabel: Der
Hauswirtschaftsraum ist auch direkt von der Garage aus begehbar — ideal fur den Alltag
und kurze Wege mit Einkaufen oder nasser Kleidung.




Vorne links im Erdgeschoss befindet sich ein zusatzlicher Raum, der flexibel genutzt
werden kann — als Gastezimmer, Homeoffice oder Kreativraum. In Verbindung mit dem
ebenfalls im Erdgeschoss liegenden Badezimmer mit Dusche bietet sich hier ein
komfortabler Riickzugsort fur Gaste, Eltern oder ein vollwertiger Arbeitsbereich mit
eigenem Bad.

Im Obergeschoss bietet die Immobilie drei komfortable Zimmer und ein grof3ztigiges
Familienbad mit Badewanne und Dusche. Die mittig angeordnete Gaube mit klassischem
Satteldach sorgt nicht nur fiir mehr Licht und Raumhéhe, sondern verleiht dem Haus
auch architektonische Raffinesse. Die weil3e Putzfassade und zweifarbige Fenster
(gegen Aufpreis) unterstreichen den modernen, stilvollen Auftritt.

Abgerundet wird das Konzept durch eine moderne und zukunftssichere technische
Ausstattung: Die Dreifachverglasung sorgt fur hervorragende Warmedammung und
Schallschutz, wahrend elektrische Rollladen zusatzlichen Komfort und Energieeffizienz
bieten. Die Luftwarmepumpe (Baujahr 2024) steht fir eine umweltfreundliche,
kostensparende Heizldsung ohne fossile Brennstoffe — ideal flr nachhaltiges Wohnen
und bestens gerdstet fir zukinftige Anforderungen.

Dank der grof3ztigigen Wohnflache und der durchdachten Raumaufteilung bietet dieses
Haus nicht nur Platz fur eine klassische vierkdpfige Familie, sondern auch fur grof3ere
Haushalte. Durch eine geschickte Nutzung der RAume — insbesondere im Obergeschoss
und mit dem zusatzlichen Zimmer im Erdgeschoss — ist auch das Wohnen mit mehreren
Kindern komfortabel realisierbar. Bis zu vier Kinderzimmer und ein Elternschlafzimmer
lassen sich problemlos einrichten.
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Részletes felszereltség

Bauweise & Energie:

+ Monolithische Massivbauweise aus 36,5?cm starkem Gasbeton

+ Beidseitig mit diffusionsoffenem Kalkputz — atmungsaktiv & wohngesund

+ Schiitzender Dachuberstand, weil3e Putzfassade

+ Dach: Anthrazitfarbene Pfannen, groRe Gaube zum Garten

+ 2024 erneuert: Luftwarmepumpe

+ Zusatzlich: Solarthermieanlage (4 Kollektoren) zur Warmwasserbereitung mit einer
Leistung von ca. 5?kWh

+ FulRbodenheizung

+ Elektrische Rollladen

Fenster & Turen:

+ Doppelfliigelige Kunststofffenster, Dreifachverglasung, Druckknopfverriegelung,
+ Fensterrahmen zweifarbig (aul3en anthrazit, innen weif3)

+ Erhdhter Einbruchschutz an Fenstern, Tlren und Haustlr

+ Alle Raume mit mafgefertigten Insektenschutzgittern

+ Innentlren in Sondermal3 (Uber Standardhdhe)

Innenrdume & Komfort:

+ Grol3e Hebe-Schiebetiir vom Wohnzimmer zur Uberdachten Terrasse

+ Massive Holztreppe ins Dachgeschoss

+ Spitzboden ausgebaut, mit fester Treppe, inkl. TV- und Internetanschluss

+ Zwei Badezimmer

+ Halb offene Kiiche mit Glaselement

Auf3enbereich & Garten:

+ Sud-West-Ausrichtung — ideal fir Licht, Sonne und Terrassennutzung

+ Teils uneinsehbarer Garten

+ Terrasse mit festem Dach, ideal nutzbar bei jeder Witterung

+ Modernisiertes Gartenhaus mit Stromanschluss & hochwertiger Poolheizung

+ Gepflasterte Stellflache fur Gartenpool

+ Automatische Gartenbewasserung (Rasen, Hecke, Beete, Vorgarten)

+ Hauseigener Brunnen mit Grundwasserférderung und Pumpensystem

+ Vollstandige Umzaunung mit 8?mm starken Doppelstabmatten, Hohe 1,40?m

+ GroRRe gepflasterte Garage mit "City-Garagentor" (schnelles 6ffnen), Werkbank &
Kichenzeile

+ Sackgassenahnliche, verkehrsberuhigte Lage in familienfreundlichem Wohngebiet
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Minden a helyszinrol

Milte ist ein idyllischer Ortsteil der Reiter- und Kulturstadt Warendorf — eingebettet in die
typische Parklandschaft des Miinsterlands, zwischen Telgte, Ostbevern und der
Domstadt Munster. Die Region ist bekannt fiir ihre natirliche Schonheit, ihre Rad- und
Reitwege, die N&he zur Ems und das authentische, landliche Lebensgefinhl.

Gleichzeitig Uberzeugt Milte durch eine hervorragende Anbindung:

+ Warendorf erreichen Sie in ca. 9 Minuten

+ Ostbevern in ca. 10 Minuten

+ Telgte liegt rund 15 Minuten entfernt

+ Der Flughafen Munster/Osnabrick (FMO) ist in etwa 30 Minuten erreichbar

+ Die Stadt Munster mit ihrer lebendigen Altstadt und Universitat ist in etwa 30 Minuten
gut erreichbar

Das Einfamilienhaus befindet sich in einem gewachsenen Wohngebiet am Rand von
Milte, gepragt von Einzel- und Doppelhdusern mit grof3ztigigen Grundstiicken. Die Lage
ist sackgassenahnlich und verkehrsberuhigt, wodurch eine besonders ruhige und sichere
Wohnatmosphare entsteht — ideal fir Familien mit Kindern. Durch die groRzligige
Bebauung der friihen 2010er-Jahre profitieren Sie hier von viel Abstand zu den
Nachbarhdusern, einem ruhigen Wohnumfeld und einer sehr familienfreundlichen
Nachbarschatft.

Kindergarten, eine Grundschule, Sport- und Reitvereine sowie ein aktives
Gemeindeleben sorgen fiir eine funktionierende Infrastruktur direkt im Ort. Auch
Supermarkte, Arzte und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs finden sich in den
umliegenden Stadten — kurz erreichbar, aber angenehm aufR3erhalb des hektischen
Stadttrubels.

Dank der Studwestausrichtung des Grundstlicks genief3en Sie viele Sonnenstunden und
eine optimale Ausrichtung fur Garten, Terrasse und Lebensqualitat.

Ob Arbeiten in der Stadt oder Ruhen auf dem Land — Milte vereint beides auf ideale




Weise.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andres Koper

LaurentiusstralRe 2, 48231 Warendorf
Tel.: +49 2581 -78 72440
E-Mail: warendorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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