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Ihr neues Zuhause: Gemutliches Haus in Top-Lage
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Attekintés

25220002
ca. 102 m?
Nyeregtet?
3

2

1

1990

1 x Beallo, 2 x
Felszini parkoléhely

335.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energia tanusitvany
24.11.2030 228.30 kWh/m?2a
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Az els? benyomas

Diese Immobilie wird Ihnen prasentiert von: Luca Bockstiegel & Jan-Phillip Adam Bro:
05201 - 15 88 02 1 lhr neues Zuhause: Gemiitliches Haus in Top-Lage am Siudhang
Willkommen in lhrem neuen Zuhause - ein Ort voller Geborgenheit und Natur. Inmitten
der gewachsenen und kinderfreundlichen Wohngegend von Steinhagen erwartet Sie am
sonnigen Sudhang ein Zuhause, das Ruhe, Naturverbundenheit und Wohnkomfort
perfekt vereint. Dieses charmante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1990 bietet Ihnen auf
einer Wohnflache von ca. 102 m2 und dem ca. 474 m2 grof3en Grundsttick ausreichend
Platz fur Ihre Familie und Ihre individuellen Wohntraume. Empfangen werden Sie von der
geraumigen Diele, die Ihnen gentigend Platz fir lhre Garderobe bietet und Sie direkt in
den grofRzugigen Wohn-Essbereich flhrt. GroRe Fensterfronten sorgen fir eine
lichtdurchflutete Atmosphéare und erdffnen den Blick in den Garten. Die angrenzende,
grof3ziigige Kiiche ist ideal fur gesellige Kochabende mit Familie und Freunden. Ein
Zugang zum Garten Uber die Diele ermdglicht kurze Wege ins Grine. Ein Gaste-WC mit
Tageslicht komplettiert das Erdgeschoss. Das Obergeschoss bietet Ihnen zwei helle
Schlafzimmer - ideal fur Eltern, Kinder oder auch als Homeoffice bzw. Géastezimmer. Das
Badezimmer mit Badewanne, Dusche und Tageslicht sorgt fir entspannte Momente im
Alltag. Ein zusatzlicher Abstellraum schafft weiteren Stauraum. Der Keller des Hauses
eroffnet zahlreiche Nutzungsmdéglichkeiten: Ein Waschkeller, ein Vorratsraum, ein
Heizungs-Technik Raum, ein Hausanschlussraum, das Ollager sowie ein groRziigiger
Hobby- und Werkraum lassen keine Winsche offen. Hier kbnnen Sie Ihre kreativen Ideen
verwirklichen oder praktische Lésungen fur zusatzlichen Stauraum schaffen. Der Garten
bietet reichlich Platz fir Kinder zum Spielen, flr gemitliche Grillabende mit Freunden
oder einfach zum Entspannen in der Natur. Komplettiert wird diese Liegenschaft mit
einem Carport und 2 Freiplatzen. Dieses Haus ist mehr als nur eine Immobilie — es ist ein
Ort, an dem Erinnerungen entstehen, an dem Kinder ihre ersten Schritte machen und an
dem Sie die Ruhe der Natur genief3en kdnnen. Gestalten Sie lhr neues Zuhause ganz
nach Ihren Winschen. Sie méchten mehr Informationen? Gerne vereinbaren wir mit
Ihnen einen Termin. Bitte beachten Sie, dass wir ausschliel3lich schriftliche Anfragen mit
vollstandiger Adresse und Telefonnummer bearbeiten. Eine Besichtigung ist nur mit
Finanzierungsbestatigung maoglich. Bei Bedarf stellen wir gerne den Kontakt zu VON
POLL FINANCE her.
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Részletes felszereltség

Alles auf einen Blick

gewachsene kinderfreundliche Wohngegend

Baujahr 1990

ca. 447 m2? Grundstuck

ca. 102 m2 Wohnflache

Kiiche mit Einbaukiiche

3 Zimmer gesamt

Familienbad mit Tageslicht, Badewanne und Dusche

Gaste-WC

Abstellraum

Garten

Carport

2 Freiplatze

Vollkeller

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns
von unserem Auftraggeber zur Verfigung gestellt wurden. Wir Gbernehmen keine
Gewabhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitéat der Angaben.




VP azonosit: 25220002 - 33803 Steinhagen — Amshausen

Minden a helyszinr?|

In der n&heren Umgebung finden sich mehrere Parks und Grunflachen, die zu
Spaziergangen und sportlichen Aktivitéaten einladen. Die Entfernungen zu diesen
Erholungsgebieten sind meist kurz, sodass Sie in wenigen Minuten zu Fuld oder mit dem
Fahrrad in die Natur gelangen kénnen. Diese Parks bieten nicht nur Erholung fir
Erwachsene, sondern auch zahlreiche Spielmdglichkeiten fiir Kinder. Die Gegend ist sehr
familienorientiert. Neben den Griinflachen gibt es oft Spielplatze und kinderfreundliche
Einrichtungen, die fur Abwechslung und Spal® sorgen. Zudem sind Schulen, Kindergarten
und Einkaufsmdglichkeiten gut erreichbar, was den Alltag fur Familien sehr angenehm
gestaltet. Zusammengefasst bietet die Wohngegend ein harmonisches Zusammenspiel
von ruhigem Wohnen und naturnaher Erholung, was sie zu einem idealen Ort flr
Familien macht. Die Immobilie befindet sich in ruhiger Lage in gewachsener und
kinderfreundlicher Wohnsiedlung von Amshausen. Schulen, Kindergarten und Dinge des
taglichen Bedarfs finden Sie in fuBlaufiger Nahe. Das Waldbad ist gut zu erreichen. Die
Stadte Gutersloh und Bielefeld erreichen Sie mit dem Auto innerhalb von ca. 15-20
Minuten. Eine Bushaltestelle ist ebenfalls fuRlaufig binnen 10 Minuten zu erreichen. Die
Gemeinde Steinhagen mit rund 21.000 Einwohnern, liegt im nérdlichen Bereich des
Altkreises Halle. Vor Ort befinden sich alle notwendigen Einkaufsméglichkeiten und
Kindergarten, sowie ein Gymnasium, Grund-, Haupt-, Férderhaupt- und Realschulen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 24.11.2030.
Endenergieverbrauch betragt 228.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989. Die
Energieeffizienzklasse ist G. GELDWASCHE Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Philipp Schremmer

Berliner StralRe 3 Gitersloh
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




