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Attekintés

24164011
ca. 92 m?
3

2

2

2020

497.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Birtokbavétel
Szilard
ca. 6 m?

Vendég WC, Szauna,
Kandall6, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai
ELECTRICITY tanusitvany
10.03.2031 15.10 kWh/m2a
A+
Geotermikus
2020
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Diese exklusive Eigentumswohnung war urspriinglich als Musterwohnung fiir das Projekt
konzipiert und eingerichtet. Sie zeichnet sich durch eine besonders hochwertige
Ausstattung und sorgfaltig ausgewahlte Materialien aus, die den hohen Standard des
gesamten Projektes reprasentieren. Die Wohnung wurde nur minimal genutzt und
befindet sich in einem nahezu neuwertigen Zustand. Zum Verkauf steht also eine luxuriés
ausgestattete Eigentumswohnung mit einer Wohnflache von ca. 92 m2 im Erstbezug in
einem Effizienzhaus KfW 55, das im Jahr 2020 fertiggestellt wurde. Diese attraktive
Wohnung bietet insgesamt drei Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer und zwei exklusive
Badezimmer. Ein grof3zigiger Balkon erweitert den Wohnraum ins Freie. Die Immobilie
zeichnet sich durch modernste Bauweise und eine hochwertige Ausstattung aus. Der
Wohnbereich ist mit gedlten Eichenparkett ausgestattet, die ein warmes und naturliches
Ambiente schaffen. Die abgehangten Decken und eine lichte Raumhdhe von mindestens
2,55 m sorgen fir ein grof3ziigiges Raumgefiihl. Die Wande sind mit einem
mineralischen, diffusionsoffenen Kalkputz versehen, der durch einen Silikatanstrich
komplettiert wird. Stilvolle, wandblindig integrierte Sockelleisten aus Corian verleihen
dem Raum eine dezente Eleganz. Samtliche Fenster und die Balkontir bestehen aus
Holz und sind mit einer Dreifachisolierverglasung ausgestattet, um hochsten Schallschutz
zu gewahrleisten. Die slidseitigen Fensterelemente sind zusétzlich mit
Sonnenschutzverglasung versehen. Fir erhéhten Einbruchschutz sorgen
Mehrfachverriegelungen mit Pilzkopfbeschlagen und die Mdglichkeit zur elektronischen
Verschlussiiberwachung. Die bodentiefen Fenster bieten zudem eine innenliegende
Sicherheitsverglasung als Einfallschutz. In den Wohn- und Schlafbereichen ist eine
einzelraumgesteuerte Ful3bodenheizung installiert, die in den Badern durch zusatzliche
Handtuchwarmer erganzt wird. Ein weiteres Highlight ist der vorhandene Gaskamin des
renommierten Herstellers Kalfire, der perfekt auf das Interiorkonzept abgestimmt ist. Die
Badezimmer bestechen durch gro3formatige Feinsteinbodenbelédge des Herstellers
MIRAGE, bodengleiche Duschen mit Edelstahlablaufen und Mébelwaschtischen mit
Aufsatzbecken. Die freistehende Badewanne und Armaturen des Herstellers Steinberg
runden das stilvolle Bild ab. Die Wohnung verfligt Gber ein elektronisches Schliel3- und
Zutrittssystem, das eine berihrungslose Identifikation mittels Transponder, Karte oder
Handy ermdglicht und somit héchsten Sicherheitskomfort bietet. Funkvernetzte
Rauchmelder und eine durchdachte Lichtplanung mit LED-Einbaudownlights und
indirekter Beleuchtung tragen zusétzlich zu einem zeitgemé&fRen Wohnstandard bei. Eine
passive Kihlung im Innenbereich sorgt auch an warmen Tagen flr ein angenehmes
Raumklima. Diese einmalige Gelegenheit bietet anspruchsvollen Kaufern, die Wert auf
Qualitat und modernes Wohnen legen, ein neues Zuhause, das keine Winsche




offenlasst. Eine Besichtigung lohnt sich, um die Vorzige dieser Immobilie selbst in
Augenschein zu nehmen und die hochwertige Ausstattung im Detail zu erleben. Diese
Wohnung ist ein idealer Rickzugsort fir Bewohner, die Komfort, Sicherheit und
nachhaltiges Wohnen in einer modernen Umgebung suchen.




VP azonosit6: 24164011 - 23966 Wismar

Részletes felszereltség

* Holzboden, gedlte Eiche in den Wohnbereichen

» abgehangte Decken

¢ Lichte Raumhohen von min. 2,55 m

» Wandoberflachen: Mineralischer, diffusionsoffener Kalkputz mit
Silikatanstrich

* Wand- und putzbindig integrierte Sockelleisten aus Corian

» Wohnungseingangsttir-Element als mehrfachverriegelnde
einbruchhemmde Schallschutztlr ausgeftihrt, mit integriertem
GleitschienenschlieRer, Turblattdicke ca. 70 mm

+ Uberhohe Innentiiren ca. 2,25m mit stumpfeinschlagenden und
wandbindigen Zargen

* Design-Driickergarnituren fur Fenster und

Turen des Herstellers Jatec

* Funkvernetzte Rauchmelder

* Lichtplanung: Grundbeleuchtung tber LED

Einbaudownlights und eine indirekte Beleuchtung tber Lichtvouten.

» Schalterelemente des Herstellers JUNG,

Serie LS 990

* Fenster, Balkontir aus

Holz, Dreifachisolierverglasung mit erhéhtem Schallschutz

 Sudseitig erhalten alle Fensterelemente

zusatzlich eine Sonnenschutzverglasung

* Erhohter Einbruchschutz aller Fensterelemente durch
Mehrfachverriegelung mit Pilzkopfbeschlagen,

AuRRenseitiger VSG-Verglasung und Vorriistung von Riegelkontakten zur
elektronischen Verschluss Uberwachung

* bodentiefen Fenster, Balkontiir erhalten eine innenliegende
Sicherheitsverglasung als Einfallschutz

* Einzelraumgesteuerte FulRbodenheizung,

zusétzliche Handtuchwéarmer in den Badern

» Gaskamine der Firma Kalfire abgestimmt auf das jeweilige Interiorkonzept
» Einbaumoblierung: im Eingangsbereich teilweise als Garderobenschrank
nutzbar und zur Aufnahme von Technikinstallationen vorgesehen

* Design-Sauna mit Wanden aus Espenholz

in dunkel, mit schwellenloser Ganzglastir und farbiger LED-Beleuchtung
» Wandhangende Tiefspul-WCs der Hersteller Villeroy & Boch und Toto




» GroRRformatige Feinsteinbodenbelage und Fliesenspiegel des Herstellers
MIRAGE

» Mobelwaschtische mit Aufsatzwaschbecken

« Badewanne freistehend

» Bodengleiche Duschen mit Edelstahlablauf

* Armaturen des Herstellers Steinberg

e Badaccessoires von EMCO/Serie Loft
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Willkommen in der Hansestadt Wismar, einem der charmantesten Orte an der
Ostseekuste! Die Stadt vereint beeindruckendes historisches Erbe mit einem modernen
Lebensstil, der Jung und Alt gleichermalRen anspricht. Gelegen in Mecklenburg-
Vorpommern, bezaubert Wismar durch ihre Lage an der Kiiste sowie mit ihrer zum
UNESCO-Welterbe gehodrenden Altstadt, die mit prachtigen Giebelh&ausern und
historischen Bauwerken wie der St.-Georgen-Kirche und dem Alten Hafen begeistert.
Wismar zeichnet sich durch seine hohe Lebensqualitat aus. Die malerische Innenstadt
bietet eine Vielzahl an Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Restaurants, wahrend die
Ostsee in unmittelbarer Néhe ideale Freizeitmdglichkeiten bietet — von Segeln und
Radfahren bis hin zu entspannten Spaziergangen an der Kiste. Die Infrastruktur ist
hervorragend: Schulen, Kindergarten und medizinische Einrichtungen sind gut erreichbar,
und auch die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet, ob fiir Pendler oder fiir einen
Wochenendausflug nach Liibeck oder Rostock. Diese Stadt ist mehr als nur ein Wohnort;
sie ist ein Ort zum Leben und Wohlfiihlen. Wer das besondere Flair der Hansestadt
erleben und die Verbindung von Tradition und Moderne genief3en méchte, findet in
Wismar den idealen Lebensmittelpunkt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 10.3.2031. Endenergiebedarf
betragt 15.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2020. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

André Schweimer

ABC-StralRe 2 Wismar
E-Mail: wismar@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




