Goslar / Steinberg

Art Deco am Steinberg — Exklusives Juwel in
allerfeinster Lage mit ca. 420 m2 Wohnflache und
3925 m2 Grundstuck
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Attekintés

24323096 Erdekl?désre
ca. 420 m2 Villa
Csonka kontytet? Kauferprovision
11 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1923 Kaufpreises
3 x Felszini 2007
parkol6hely, 3 x
Garazs Karbantartott
Szilard
ca. 120 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes f?tési Energetikai
rendszer tanusitvany
Gaz 222.20 kWh/m?2a
26.08.2024 G
Gaz

1923
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

ik

e

VON POLL
D 3 9,

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Az els? benyomas

Art Deco am Steinberg — Exklusives Juwel in allerfeinster Lage In einer der besten Lagen
von Goslar liegt die auRergewdhnliche und groRRzligige Villa. Die Villa wurde um 1923
erbaut und verfugt Uber ca. 420 gm Wohnflache mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten.
Das sonnige und parkahnliche Grundstiick mit altem Baumbestand ist der perfekte
Spielplatz fiir die Kleinen und/oder fur Gartenpartys der Grof3en. Die Villa wurde 2007
liebevoll und umfangreich saniert. Folgende Sanierungen wurden durchgefihrt: -
Erneuerung der Sanitarinstallationen und samtlicher Bader -Erneuerung der Leitungen
und Gaszentralheizung -Erneuerung des Daches und der Dachflachenfenster -
Erneuerung der Elektroinstallation -Einbau von zweifach verglasten Holzfenstern -
Erneuerung der FuRbéden mit Echtholz-Eichenparkett -Einbau eines Kamins im
Erdgeschoss -Aufarbeitung vorhandener Stuckelemente -aufwendige Gestaltung der
Gartenanlage -ein dem Baustil angepasstes Farbkonzept -Einbauschranke und vieles
mehr Insgesamt gibt es zwei Etagen sowie das Dachgeschoss zu entdecken und
erleben, wobei charmant ausgesuchte und verbaute Details das Herz hoher schlagen
lassen und ein Geflhl des Nach-Hause-Kommens vermitteln. Perfekt geplant fiir die
Familie befinden sich im Erdgeschoss das grof3zligige Entree, Wohnzimmer, Esszimmer
mit Ausgang auf die Terrasse, Kaminzimmer, Buro, Kiiche mit der hochwertigen
Einbaukiche und ein Gaste-WC. Im ersten Obergeschoss befinden sich diverse
Schlafraume, Hobbyraum, Balkon, Badezimmer mit Badewanne und Dusche sowie ein
weiteres Badezimmer mit Dusche. Die Dachgeschosswohnung, die zurzeit vermietet ist,
bietet weitere Wohn- und Gestaltungsmaoglichkeiten. Die Wohnung verfugt Gber ein
lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich mit Zugang zum Balkon, Schlafzimmer,
Buro/Kinderzimmer, Kiche inkl. Einbaukiche und einem Badezimmer mit Badewanne.
Nicht unerwéahnt lassen méchten wir den grof3ziigigen Souterrainbereich mit diversen
Lagerraumen und dem Hauswirtschaftsbereich. Das Haupthaus ist komplett unterkellert.
....und an Ihre PKWs und/oder Oldtimer wurde natirlich auch gedacht: Diese finden Platz
in der groRen Garage. Und fiir die Bastler unter Ihnen gibt es im ehemaligen Gastehaus
eine Werkstatt und Hebeblhne. Lassen Sie sich verzaubern von dieser
aufBergewdhnlichen Villa und ihrem unschlagbaren Ambiente. Wir freuen uns auf die
Besichtigung mit Ihnen, bitten jedoch um Ihr Verstandnis, dass wir vor der Besichtigung
zur Vorlage beim Eigentiimer einen Kapitalnachweis benétigen. Gern hilft Thnen von Poll
Finance bei der Realisierung lhrer Finanzierung.
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Részletes felszereltség

- zentrale und verkehrsgunstige Lage

- GrolRer Garten mit Pavillion

- ideal fur Autoliebhaber durch 1 grof3e Doppelgarage + 1 Garage mit Hebebiihne

- zusatzliche vermietbare Dachgeschosswohnung 96 gm (neu saniert 2010) (KM 650,- €)
- gro3e Terrasse

- Solaranlage mit 18 Modulen 2022

- Hof neu gepflastert

- 3 X Regenwasserzisternen




VP azonositd: 24323096 - 38640 Goslar / Steinberg

Minden a helyszinr?|

Goslar: Leben in einer historischen Perle des Harzes Lage und Umgebung: Goslar liegt
im westlichen Harz und ist umgeben von einer beeindruckenden Naturkulisse aus
Waldern und Hugeln. Die Stadt liegt auf etwa 200 Metern Hohe und bietet eine ideale
Ausgangslage fur zahlreiche Freizeitaktivitdten in der Umgebung. Der historische
Stadtkern von Goslar gehort zum UNESCO-Weltkulturerbe und ist gepragt von
mittelalterlicher Architektur und charmanten Fachwerkhausern. Die N&he zum
Harzgebirge macht die Stadt zu einem idealen Ort fir Naturliebhaber und Outdoor-
Enthusiasten. Verkehrsanbindung: Goslar ist verkehrstechnisch gut angebunden. Die
Stadt liegt an der Bundesstral3e 6, die eine direkte Verbindung zu den Stadten Hannover
und Bad Harzburg bietet. Der nachste Bahnhof befindet sich in Goslar, und von dort aus
bestehen regelméitige Zugverbindungen nach Hannover, Braunschweig und weiteren
regionalen Zielen. Der 6ffentliche Nahverkehr innerhalb der Stadt wird durch Buslinien
gewabhrleistet, die eine bequeme Anbindung an die umliegenden Stadtteile und
Sehenswirdigkeiten bieten. Freizeit und Kultur: Goslar bietet eine Vielzahl an
Freizeitmoglichkeiten und kulturellen Erlebnissen. Die Altstadt mit ihnrem historischen
Charme ladt zum Bummeln und Entdecken ein. Zu den Hauptattraktionen gehéren das
Kaiserhaus, die Marktkirche und das Rammelsberg-Bergwerk, das ebenfalls zum
UNESCO-Weltkulturerbe gehort. Die Stadt veranstaltet regelmaf3ig kulturelle Events, wie
das Goslarer Weihnachtsmaérkte und die Goslarer Musikfestspiele. In der Umgebung
kénnen Sie Wanderungen und Radtouren durch den Harz unternehmen oder den
nahegelegenen Goslarer Stadtwald erkunden. Die Stadt bietet auch ein breites Angebot
an Restaurants, Cafés und Einkaufsmdglichkeiten, die den Alltag angenehm gestalten.
Bildung und Infrastruktur: Goslar verfugt Gber eine gute Bildungsinfrastruktur mit Schulen,
Kindergérten und weiteren Bildungseinrichtungen. Die Stadt bietet zudem umfassende
medizinische Versorgungseinrichtungen und eine gute Anbindung an das
Gesundheitswesen. Fir den taglichen Bedarf sind alle wichtigen Einrichtungen und
Dienstleistungen in der Stadt vorhanden, was das Leben in Goslar besonders
komfortabel macht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 26.8.2024. Endenergiebedarf
betragt 222.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1923. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StrafRe 16 Gyanta
E-Mail: harz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




