Altotting

Terrassenglick und Gartenfreiheit — Ihre grine
Oase im Herzen von Altétting

VP azonosité: 25338004
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BERLETI DiJ: 975 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 108 m2 « SZOBAK: 4.5
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Attekintés

25338004
ca. 108 m2
4.5

3

1

1974

1 x Felszini
parkol6hely, 1 x
Garazs, 50 EUR
(Bérlés)

975 EUR
300 EUR
2025

Korszer?sitett
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai
Olaj tanusitvany
11.03.2027 207.00 kWh/m?2a
G
Olaj
1974
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Alaprajzok

Garten
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Terrassenglick & Gartenfreiheit - Gro3zligige Gartenwohnung mitten in Altotting Mitten in
Altétting in zentraler Lage erwartet Sie diese groRzligige und liebevoll modernisierte
Erdgeschosswohnung in einem gepflegten Zweiparteienhaus aus dem Jahr 1974. Mit
einer Wohnflache von ca. 108 m2 bietet die 4,5-Zimmer-Wohnung viel Raum fir
individuelle Wohnideen. Die Wohnung Uberzeugt durch einen durchdachten Grundriss,
helle Raume und ein auRergewdhnliches Gartenangebot, das in dieser zentralen Lage
nur selten zu finden ist. Bereits beim Betreten entsteht ein offenes, einladendes
Raumgeflhl: Eine gerdumige Diele verbindet alle Zimmer auf angenehme Weise
miteinander. Drei gut geschnittene Zimmer bieten vielseitige Nutzungsmadglichkeiten — ob
als Schlaf-, Gaste- oder Arbeitszimmer. Die separate, funktional gestaltete Kiiche
(Einbaukutiche nicht inbegriffen) fihrt direkt in das angrenzende Esszimmer mit Platz fur
einen grof3en Familientisch oder gesellige Runden. Von hier aus gelangen Sie sowohl auf
den Uberdachten Freisitz als auch in den grof3ztigigen, hellen Wohnbereich, der mit
einem angenehmen Wohnklima tberzeugt. Der Wohnbereich 6ffnet sich auf der
gegenuberliegenden Seite zur zweiten Terrasse — perfekt, um zu jeder Tageszeit Sonne
oder Schatten zu geniel3en. Das gepflegte Tageslichtbad ist mit einer Badewanne und
einer Dusche ausgestattet und wurde — ebenso wie das separate Gaste-WC —
modernisiert. Ein praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung sorgt zusatzlich fur
Ordnung und Stauraum. Wohnen im Grinen — mitten in der Stadt Ein besonderes
Highlight dieser Immobilie sind die beiden Terrassen mit Zugang zum grof3zigigen,
herrlichen Garten, der exklusiv dieser Wohnung zur Verfiigung steht. Ob Géartnern,
Spielen, Sonnenbaden oder Grillabende — hier genief3en Sie Ihre ganz personliche
Wohlfiihloase in ruhiger und dennoch zentraler Lage. In den vergangenen Jahren wurde
die Wohnung umfassend modernisiert. Dazu zahlt der Austausch der Fenster sowie neue
Bodenbelage in Schlafzimmern, Flur und im Bad. Die gesamte Immobilie prasentiert sich
in einem sehr gepflegten Zustand — einziehen und wohlftihlen ist hier ohne weiteren
Renovierungsaufwand mdoglich. Eine Garage mit Gerateraum (zzgl. 50 Euro) sowie ein
Kellerraum sind ebenfalls vorhanden und bieten nicht nur Schutz fur Fahrzeug und
Rader, sondern auch zusatzlichen Stauraum. Zentral und ruhig — das Beste aus zwei
Welten Die Lage lasst keine Wiinsche offen: Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Arzte und
offentliche Verkehrsmittel erreichen Sie bequem zu Ful3. Gleichzeitig geniel3en Sie ein
ruhiges Wohnumfeld mit viel Griin — eine seltene Kombination aus stadtischer Nahe und
entspannter Wohnqualitat. Diese Wohnung vereint grof3ztugiges Wohnen, modernen
Komfort und einen traumhaften AuRenbereich — liberzeugen Sie sich selbst bei einer
Besichtigung. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage! Interesse geweckt? Im nachsten Schritt
bitten wir Sie um eine schriftliche Anfrage (Immobilienportal, Homepage, E-Mail) mit




Angabe lhrer vollstandigen Kontaktdaten. Gerne vereinbaren wir im Anschluss dazu
einen Besichtigungstermin und entdecken gemeinsam mit Ihnen lhr neues Zuhause.
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Altétting liegt malerisch im Alpenvorland, umgeben von den Stadten Minchen, Passau
und Salzburg sowie in unmittelbarer Nahe des idyllischen Chiemsees. Die Kreisstadt, mit
rund 13.000 Einwohnern, gehért zum gleichnamigen Landkreis im Regierungsbezirk
Oberbayern und befindet sich etwa 90 Kilometer ¢stlich von Minchen. Die
Landeshauptstadt ist Gber die Autobahn A94 in nur etwa 45 Minuten erreichbar, wodurch
Altotting besonders attraktiv flir Berufspendler wird. Zusatzlich gewahrleistet die Bahnlinie
Muhldorf-Burghausen eine hervorragende Anbindung an zahlreiche weitere Stadte.
Altotting verfligt zudem Uber einen eigenen Bahnhof. Das Stadtzentrum ladt mit einer
Vielzahl von Annehmlichkeiten, darunter einladende Béackereien und Superméarkte, zum
Verweilen und Entdecken ein. Der Landkreis Altétting, das "A und O in Bayern", ist nicht
nur die Heimat des bedeutendsten Wallfahrtsortes Bayerns, sondern auch der langsten
Burganlage der Welt in Burghausen, die mit ihren 1.051 Metern einen Besuch wert ist.
Jahrlich ziehen die Marienwallfahrt und die Gnadenkapelle in Altétting rund eine Million
Pilger an. Zudem ist das Geburtshaus des verstorbenen Papstes Benedikt XVI. in Marktl
am Inn ein weiterer Anziehungspunkt. Der Landkreis ist flachenmaRig klein, beheimatet
aber etwa 106.000 Einwohner und umfasst die wichtigen Stadte Alt- und Neudtting sowie
Burghausen. Durch die perfekte Lage hat sich die Region zu einem Hightech-Zentrum mit
international anerkanntem technischem Know-how entwickelt und ist ein Aushangeschild
fur die wirtschatftliche Leistungsfahigkeit Bayerns. Die Umgebung besticht durch eine
hohe Lebensqualitat: Die sanfte Hugellandschaft, die den Inn und die Salzach umgibt,
schafft ein wunderschdnes Landschaftsbild. Neun wertvolle Natur- und
Landschaftsschutzgebiete sowie liber 100 Naturdenkmaéler bereichern die Region. Die
Freizeitangebote sind vielfaltig und reichen von Badeseen und Trimmpfaden Uber eine
Kartbahn und Golfplatze bis hin zu fast 400 Kilometern Rad- und Wanderwegen. Fur
Liebhaber der bayerischen Lebensart, Volksmusik und gemdutlichen Biergarten bietet die
Region zahlreiche Moglichkeiten. Kulturelle Veranstaltungen, wie die im Schloss TuRling
oder das jahrliche Burghauser Jazz-Festival, runden das Angebot ab. Alt6tting — ein Ort,
der nicht nur durch seine Lage besticht, sondern auch durch seine vielfaltigen kulturellen
und nattrlichen Angebote.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 11.3.2027. Endenergiebedarf
betragt 207.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1974. Die Energieeffizienzklasse ist G. HAFTUNG: Wir
weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren.
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Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8 Muhldorf am Inn
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




