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Attekintés

25254125 289.000 EUR

ca. 131,75 m2 Csaladi haz

Nyeregtet? Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises.

1954 1996

1 x Garazs

X z Karbantartott

Szilard

Vendég WC, Szauna,
Kandallo, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes f?tési Energetikai
rendszer tanusitvany
fa 108.58 kWh/mz2a
29.04.2035 D
Napfény

1954
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Az ingatlan

Die optimale [E@

Finanzierungslosung
fir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:
«  Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?
«  Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?
+ Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
«  Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der
Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer
»  Angebotsvergleich von Uber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

«  Monatlicher Zins-Update-Newsletter

www.von-poll.com/weimar

www.von-
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VON POLL
™

IEN

Die passende Immobilie Ql
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:

« Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten

« Immobilien-Merkzettel

- Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziobkonomie und Erreichbarkeit
sowie digitalem Gebotsmanager

« Online-Terminmanagement fur Videogesprache,
Telefonate oder personliche Beratungstermine

www.von-poll.com/weimar
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Immobilienverkauf mit @
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

Vorteile rund um den Verkauferservice:

«  Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie
Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler

«  Bequeme digitale Dokumententbermittlung
Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe
Individuelle Auswahl der VermarktungsmafSnahmen
Uberblick tber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

www.von-poll.com/weimar

www.von-poll.com
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VON POLL
™

IEN

Jederzeit informiert ﬁl\”
uber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-lmmobilienbewertung:
Aktuelle, sofort verfugbare Marktpreiseinschatzung
Prognosen zur Kaufpreisentwicklung
Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region
Immobilienwertrechner zur Beurteilung von moglichen Investitionen

«  RegelmaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

www.von-poll.com/weimar
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‘ VON POLL

Professionell,
ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive
und professionelle Marktpreis-
einschatzung lhrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

VON POLL IMMOBILIEN Shop Weimar
Geschéftsstelleninhaber Dominik Kohler
Heinrich-Heine-Strale 20 | 99423 Weimar
weimar@von-poll.com
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Az els? benyomas

Dieses Einfamilienhaus wurde im Jahr 1954 erbaut und 1996 umfangreich modernisiert,
wodurch es eine perfekte Kombination aus Charme und Komfort bietet. Das groR3ziligige
Grundstlck von ca. 603 m? bietet genug Platz zur Entfaltung und Entspannung. Die
Wohnflache umfasst ca. 132 m2, welche sich Gber zwei Etagen verteilt. In der
Hochparterre befinden sich eine funktionale Kiiche, mit Zugang zur Terrasse, ein
Badezimmer, mit Terrassenaustritt, sowie ein Gastezimmer und ein Schlafzimmer,
welches vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet. Der grof3ztigige Wohnbereich im
Dachgeschoss besticht durch seinen gemdtlichen Kamin und der freiliegenden
Holzbalkendecke, sowie durch den direkten Zugang zum Balkon, der dank seiner
Sudausrichtung ideal fiir sonnige Stunden im Freien geeignet ist. Das Haus verfugt
insgesamt Uber 4 Zimmer, ein Badezimmer, ein kleines Bad mit WC und Dusche, welche
fur ausreichend Platz und Komfort sorgen. Fiir Ihr Fahrzeug stehen vor dem Haus eine
grof3zuigige Garage zur Verflugung. Das Haus wurde stets gepflegt und ist in einem guten
Zustand. Die Kombination aus dem ausgebauten Dachgeschoss, der ruhigen Lage und
den modernen Annehmlichkeiten macht dieses Einfamilienhaus zu einem idealen
Zuhause fir Familien oder Paare, die eine ruhige und dennoch gut angebundene Lage
suchen. Optional kann ein Gartengrundsttick mit einer Flache von ca. 1.500 m2 erworben
werden, welches sich nur ca. 300 m entfernt vom Haus befindet. Dieses Grundsttick kann
man fir 5.000 € zusétzlich erwerben, was fur Gartenliebhaber, oder als Riickzugsort im
Grlnen, bestens geeignet ist. Wenn wir Ihr Interesse an dieser Immobilie geweckt haben,
so stellen Sie eine schriftliche und vollstandig ausgeftillte Anfrage Uber das
entsprechende Kontaktformular. Ihr VON POLL Immobilien Team aus Weimar
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Részletes felszereltség

Einfamilienhaus mit Grundsttick in Utzberg

Baujahr: 1954

Modernisierung: 1996

Wohnflache: ca. 132 m?

Grundstuck: ca. 603 m?

Balkon mit Stidausrichtung

Badezimmer mit Tageslicht, Dusche und Badewanne
kleines Bad mit WC und Dusche

Wohnbereich mit Kamin und Balkon im Dachgeschoss
Teppichboden, Fliesen, Laminat

Kunststofffenster mit Isolierverglasung

Garage mit Stellplatz vor Garage

PV-Anlage Baujahr 2007 mit ca. 5.6 kW

Heizung: Elektro

optional: Gartengrundstlick mit Streuobstwiese, ca. 1.500 m2 in ca. 300 m Entfernung ftr
5.000 €
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Minden a helyszinr?|

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen, naturnahen Lage in der Gemeinde
Grammetal. Utzberg ist ein Ortsteil, umgeben von Feldern und Waldern, und bietet eine
angenehme Atmosphare. Die geringe Bebauungsdichte sorgt fir eine hohe
Lebensqualitat und Ruhe, wéhrend gleichzeitig die Nahe zu grél3eren Stadten
gewabhrleistet bleibt. Die Lage bietet eine ausgezeichnete Anbindung an das
Verkehrsnetz: Der Bahnhof in Hopfgarten ist mit dem Bus in wenigen Minuten erreichbar.
Der Bus verkehrt mehrmals taglich und stellt eine bequeme Verbindung zu
weiterfihrenden Zielen dar, etwa nach Weimar oder Erfurt. Die B7 sorgt zudem fur eine
schnelle Anfahrt nach Weimar (ca. 10 Minuten Fahrzeit) und Erfurt (ca. 20 Minuten
Fahrzeit), was sowohl flr Pendler als auch fur Freizeitaktivitaten eine gute Erreichbarkeit
gewabhrleistet. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten und Freizeitangebote
befinden sich in der nahen Umgebung. Darliber hinaus laden zahlreiche Wander- und
Radwege in der idyllischen Umgebung zu Freizeitaktivitaten und Erholung ein. Diese
Kombination aus landlicher Ruhe und guter Verkehrsanbindung macht die Lage des
Hauses besonders attraktiv fir Familien und Pendler gleichermafl3en.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 29.4.2035. Endenergiebedarf
betragt 108.58 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1954. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,




Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StralRe 20 Weimar
E-Mail: weimar@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




