Schonaich

Grol3es Baugrundstick in ruhiger und zentraler
Lage von Schonaich
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Attekintés

25455005 2.150.000 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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VON POLL

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

von-poll.com

www.von- m
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’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget / ' [E] a2 2 w]
berechnen und die passende h-& ﬂﬁ%ﬁ“f
Finanzierungsldsung ermitteln. S?fﬁﬁf 7 |
SHHEE,
www.von-poll.com/finanzieren ) B
= Y{;%.:p?’f 3
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich iiber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-07031-67 71016

www.uon—j)o”.com
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Az els? benyomas

Zum Verkauf steht ein grof3ziigiges Baugrundstuck in einer ruhigen und dennoch
zentralen Lage von Schonaich. Die Gesamtflache des Grundstiicks betragt ca. 2.079,50
mz2 und bietet somit ausreichend Platz fur die Errichtung von Wohngebauden. Ein
bestehender Bebauungsplan erlaubt die Entwicklung der Flache zu einem
Wohnensemble. Die Lage und Gré3e machen dieses Grundstlick zu einer
hervorragenden Gelegenheit fur Investoren, die auf der Suche nach einer
Projektenwicklung mit langfristigem Wertpotenzial sind. Der Standort in Schénaich
verbindet Beschaulichkeit mit Nahe zu notwendigen stadtischen Annehmlichkeiten.
Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und 6ffentliche Verkehrsmittel sind im direkten Umfeld
vorhanden und bieten so eine hervorragende Infrastruktur fir zukiinftige Bewohner.
Kennzahlen: - WB - GRZ: 0,6 - Vollgeschosse 3 - offene Bauweise - SD / PD / FD - GH
9,50 Meter Diese mogliche Bebauung erlaubt eine grof3ziigige Gestaltung mit
Mehrfamilienhausern und ist ideal fur Bautrager, die eine optimale Ausnutzung der
Grundstucksflache anstreben. Zuséatzlich besteht die Option, eine weitere Teilflache mit
ca. 300 m2 zu erwerben, um die Bebauungsmadglichkeiten zu erweitern oder das
Gesamtprojekt individuell zu gestalten. Dies kdnnte fur Investoren oder Bautréagern von
besonderem Interesse sein, die auf eine erweiterte Nutzung oder eine veranderte
Struktur der Wohneinheiten abzielen. Durch die Option der zusatzlichen
Flachenausdehnung wird weiteres Investitionspotenzial geboten, das es erlaubt, das
Bauvorhaben individuell anzupassen und zu erweitern. Fir eine mégliche Bebauvariante
liegt bereits ein Bebauungsvorschlag vor, der eine zlugige Entwicklungsphase ermdéglicht.
Die Bauphase ,Haus in Planung"“ deutet auf ein noch flexibles Projekt hin, das je nach
Bedarf und Vorstellung des Kaufers angepasst werden kann. Ob als zukunftsorientiertes
Mehrgenerationenprojekt, moderne Wohnanlage oder als individuell gestaltetes
Bauvorhaben — die Mdéglichkeiten sind vielfaltig und bieten Raum fiir kreative
Planungsideen. Interessenten sind herzlich eingeladen, die Méglichkeiten dieses
Baugrundstticks zu erkunden und sich von den Vorziugen der Lage und der expansiven
Moglichkeiten selbst zu Uberzeugen. Ein personliches Gesprach tber die Potenziale
dieser Immobilie kénnten den Ausschlag fir eine Entscheidung geben und die Grundlage
fur ein zukunftsorientiertes Bauprojekt legen. Kontaktieren Sie uns fir weitere
Informationen und die Vereinbarung eines Termins. Wir stehen lhnen mit allen
Informationen und zur Klarung aller Fragen zur Verfigung.
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Részletes felszereltség

- Ruhige und dennoch zentrale Lage in Schonaich

- GrundstiicksgréRe mit ca. 2.079 m?2

- Optional kann eine weitere Teilflache mit ca. 300 m2 erworben werden
- Bebauungsplan liegt vor

Eine mdgliche Bauvariante:

- Bebauung mit 19 Wohneinheiten ist moglich

- 2 X Mehrfamilienhauser

- Vorderes Gebaude mit 5 x Wohneinheiten

- Ruckwertiges Gebaude mit 14 x Wohneinheiten
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Minden a helyszinr?|

Schonaich liegt auf der Schénbuchlichtung, rund drei Kilometer stidéstlich von Boblingen.
Es ist umgeben von Wald, der ein beliebtes Naherholungsgebiet ist. Das angrenzende
malerische Seebachtal und das Aichtal sind durchzogen mit naturnahen Spazier- und
Radwegen. Ein Blick von der Pfefferburg in’s Tal, zeigt die landschaftliche Schénheit
dieses Ortes. Regionalbusse verbinden Schénaich mit Béblingen und den umliegenden
Orten. Schoénaich hat ein gutes Nahversorgungsangebot: neben Lebensmitteln,
Dienstleistern, Handwerk und Handlern gibt es zwei unabhangige Backereien im Ort,
viele und vielfaltige gastronomische Angebote, ein Reformhaus und sehr viele Laden, die
sich um das gepflegte AuRere der Birger kimmern. Neun Kindergarten werden dem
Babyboom in Schonaich gerecht. Neben der Grundschule und der Realschule gibt es
eine Musikschule und eine Kunst- und Werkschule biete Zusatzangebote fiir Grol3 und
Klein. Das Freibad sorgt fur Abkihlung und Spal im Sommer. Das "Altenzentrum
Hasenbuhl* ist ein Zusammenschluss von Seniorenpflegeheim, betreuten
Seniorenwohnungen, einer Diakonie- und Sozialstation und der
Seniorenbegegnungsstatte. Viele Sport- und andere Vereine sorgen fir Lebendigkeit und
es gibt eine freiwillige Feuerwehr.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS eine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Martina Oroz

Poststral3e 59 Boéblingen
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




