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Attekintés

24239587 1.278.000 EUR

ca. 458 m2 Kauferprovision

14 betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

5 Kaufpreises

5 x Felszini

pz;(rkoelgr?é?;/ 2 x Terasz, Kert / koz0s

Garazs ' hasznélat, Beépitett

konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai
Géaz tandsitvany
11.06.2034 217.48 kWh/m?2a
G
Gaz
1970
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Az els? benyomas

Zum Verkauf steht ein grof3ziigiges Mehrfamilienhaus mit Anbau, das im Jahr 1970
erbaut und 1993 angebaut wurde. Die Immobilie bietet insgesamt eine Wohnflache von
ca. 458 m? und erstreckt sich Uber ein Grundstiick von ca. 1116 m2. Mit einer Vielzahl von
Nutzungsoptionen prasentiert sich dieses Haus als interessantes Projekt flr Investoren
oder als Mehrgenerationenhaus. Das Gebaude umfasst insgesamt 14 Zimmer, darunter
vier Schlafzimmer und funf Badezimmer, verteilt auf 4 Wohneinheiten. Besonders
hervorzuheben sind die finf Balkone und Terrassen, die den Bewohnern Raum fir
Erholung im Freien bieten. Die Ausstattung des Hauses entspricht einer normalen
Ausstattungsqualitat, wobei die Notwendigkeit einer umfassenden Sanierung besteht, um
den Wohnkomfort zu erneuern und modern zu gestalten. Ein gro3er Mehrwert besteht
auch darin, dass die Immobilie nicht vermietet ist. Eine besondere Eigenschaft dieser
Immobilie ist die gro3e Gartenflache von ca. 600 m2, die sich hervorragend fiir
Hobbygéartner oder als Spiel- und Erholungsflache fiir Kinder eignet. AuRerdem bietet das
Anwesen eine grof3e Doppelgarage, die durch ihre Hohe sich optimal fur die
Unterbringung von Wohnmobilen eignet. Des weiteren sind fiinf zusatzliche
AuRRenstellplatze vorhanden. Diese Vielzahl an Parkmdglichkeiten ist ideal fur
Mehrfamiliennutzung oder fiir Bewohner mit héherem Platzbedarf fiir Fahrzeuge. Aktuell
befindet sich stral3enseitig ein Biro auf zwei Etagen mit separatem Eingang. Dieses
Feature bietet vielfaltige Optionen fur Freiberufler oder als Home-Office-Lésung, was in
der heutigen Zeit besonders gefragt ist. Das Mehrfamilienhaus befindet sich in einer
ruhigen Wohnlage und bietet durch seine gro3zugige Raumaufteilung und die vielfaltigen
AulRenbereiche ein enormes Potenzial zur Realisierung verschiedenster Wohn- und
Lebenskonzepte. Es liegen bereits zwei konkrete Architektenplane flr zwei spannende
Szenarien vor: Abriss und Neubau, sowie Umbau und Erweiterung der Immobilie. Fir
weitere Informationen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen
gerne zur Verfigung.
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Részletes felszereltség

- Gartenflache mit ca. 600 m2

- Zwei Balkone

- Drei Terrassen

- gro3e Doppelgarage mit Platz fur zwei Wohnmobile
- Funf AuRRenstellplatze

- Biro mit separatem Eingangsbereich
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Minden a helyszinr?|

Weinheim, eingebettet zwischen den majestéatischen Burgen Windeck und Wachenburg,
ist ein malerischer Ort in der Region slidliche Bergstral3e. Die bezaubernde Altstadt mit
ihrem historischen Marktplatz und den gemdtlichen StralRencafés sowie der Weinheimer
Schlosspark und der angrenzende Exotenwald ziehen Besucher aus nah und fern an.
Von hier aus kdnnen Sie wunderschdne Spaziergange unternehmen oder ausgedehnte
Wanderungen in die nahegelegenen Berge oder den vorderen Odenwald machen.
Weinheim bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur und alle Annehmlichkeiten des
taglichen Bedarfs sind vor Ort vorhanden. Dank der direkten Anbindung an die
Autobahnen A5 und A659 erreichen Sie Heidelberg und Mannheim in nur 15 Minuten und
den Frankfurter Flughafen in etwa 40 Minuten mit dem Auto. Mit dem IC-Zug gelangen
Sie in 40 Minuten zum Frankfurter Hauptbahnhof und in 55 Minuten zum Hauptbahnhof
Stuttgart.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 11.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 217.48 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1970. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1 Weinheim
E-Mail: weinheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




