Waldfischbach-Burgalben — Waldfischbach-Burgalben (Gemeinde)

Gepflegtes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
und tollem Fernblick Gber den Pféalzerwald
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24419025
ca. 135 m2
Nyeregtet?
6

4

2

1960

1 x Garazs

Attekintés

269.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019
Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / kbzos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai
Géaz tandsitvany
24.04.2033 183.90 kWh/mz2a
F
Gaz
1960
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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- Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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\
Geschaftsstellenlelter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 -9057 477

Shop Zweibriicken | Ho rger StraRe 40 | 66482 Zweibricken | zweibruecken@von-poll.com

Leading
&
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Az els? benyomas

VON POLL IMMOBILIEN Zweibriicken préasentiert Ihnen dieses gepflegte
Einfamilienhaus in beliebter Wohnlage von Waldfischbach-Burgalben. Das Haus liegt
etwas erhoht und bietet somit einen herrlichen Blick Gber den Ort und den Pfélzerwald.
Im Untergeschoss befindet sich eine kleine Einliegerwohnung mit Schlafzimmer, Kiiche
und Bad. Ein weiteres Schlafzimmer mit eigenem Duschbad wird derzeit in Verbindung
mit der Hauptwohnung genutzt. Der Hauswirtschaftsraum bietet Platz fiir
Waschmaschine und Trockner sowie die Heizungsanlage. Ein weiterer Kellerraum ist
durch einen spateren Anbau entstanden und wird als kleine Hobbywerkstatt genutzt.
Beide Raume sind von auf3en zuganglich. Eine Ebene hoher befindet sich der
Hauptwohnbereich. Die gerdaumige Kiiche bietet Platz flr eine gro3e Einbaukiche und
einen zusatzlichen Essplatz. Wohn- und Esszimmer sind miteinander verbunden.
Zahlreiche, zum Teil bodentiefe Fensterflachen sorgen fur viel Tageslicht und eine
besondere Wohnatmosphére. Erganzt werden die Raumlichkeiten durch ein
Arbeitszimmer und ein Gaste-WC. Der gro3zuigige Terrassenbereich ist iberdacht und
sowohl vom Essbereich als auch von der Kiiche aus zuganglich. Der pflegeleichte Garten
ist terrassenformig angelegt und bietet kreative Gestaltungsmaoglichkeiten. Stral3enseitig
erstreckt sich Uber die gesamte Lange des Hauses ein ebenfalls Gberdachter Balkon.
Hier lassen sich in den Abendstunden die letzten Sonnenstrahlen und der Blick Gber den
Pfalzerwald geniel3en. Zusétzliche Raumreserven und Abstellmdglichkeiten sind in der
Garage, im Gartenhaus sowie auf dem Dachboden vorhanden. Technisch wurde das
Haus in den achtziger Jahren umfangreich saniert und auch in den Folgejahren wurden
anstehende Investitionen getatigt. So wurden 2001 die Fenster erneuert und 2019 die
alte Heizung durch eine moderne Gaszentralheizung ersetzt. Uberzeugen Sie sich selbst
und vereinbaren Sie gleich einen personlichen Besichtigungstermin. Gerne senden wir
Ihnen vorab weitere Informationen wie z.B. die genaue Lage, Grundrisse sowie
erganzende Fotos per eMail zu.
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Részletes felszereltség

+ flexibler moderner Grundriss
+ sehr gepflegter Zustand

+ Gaszentralheizung (2019)

+ Einliegerwohnung méglich

+ mehrere Bader

+ Gaste-WC

+ grof3ziigiger tberdachter Aul3enbereich
+ Garten mit Geratehaus

+ kleine Werkstatt im Keller

+ Garage

u.v.m.
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Minden a helyszinr?|

Waldfischbach-Burgalben ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Stdwestpfalz in
Rheinland-Pfalz. Die Gemeinde liegt inmitten des Naturparks Pfalzerwald, einer der
grofiten zusammenhangenden Waldflachen Deutschlands. Geografische Lage:
Waldfischbach-Burgalben befindet sich im westlichen Teil des Pféalzerwaldes, etwa 15
Kilometer nordwestlich von Pirmasens und 30 Kilometer westlich von Kaiserslautern. Die
Region ist gepragt von dicht bewaldeten Hlgeln und sanften Téalern, die durch kleinere
Fliisse und Bache wie die Schwarzbach und die Moosalb durchzogen werden.
Verkehrsanbindung: Waldfischbach-Burgalben ist verkehrstechnisch gut angebunden.
Die B270 verlauft durch die Gemeinde und verbindet sie mit Pirmasens im Stiden und
Kaiserslautern im Norden. Zudem gibt es eine Bahnanbindung tber die Bahnstrecke
Landau—Rohrbach, die unter anderem in Pirmasens und Kaiserslautern halt. Die
Autobahn A6 ist etwa 25 Kilometer entfernt. Wirtschaft und Infrastruktur: Die Gemeinde
ist eher landlich gepragt, mit einem Schwerpunkt auf Tourismus, Forstwirtschaft und
kleineren Handwerksbetrieben. Es gibt mehrere Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen
Bedarf, medizinische Versorgungseinrichtungen sowie Schulen und Kindergarten. Auch
Freizeitangebote wie Wanderwege, Radstrecken und Sportanlagen tragen zur
Lebensqualitat der Gemeinde bei. Tourismus und Freizeit: Durch ihre Lage im
Pfalzerwald ist Waldfischbach-Burgalben ein beliebtes Ziel fur Natur- und
Wanderfreunde. Der nahegelegene Clausensee und verschiedene Wander- und
Radwege wie der Pféalzer Waldpfad laden zu Outdoor-Aktivitaten ein. Historisch
interessante Ziele in der Region sind die Burg Lemberg und das Kloster Hornbach. Klima:
Das Klima in Waldfischbach-Burgalben ist gemaRigt und typisch fur die Region des
Pfalzerwaldes. Die Winter sind eher mild, wéhrend die Sommer warm, aber nicht extrem
heil3 sind. Der umliegende Wald sorgt fur eine angenehme Frische und sorgt in den
Sommermonaten fur eine hdhere Luftfeuchtigkeit. Insgesamt zeichnet sich
Waldfischbach-Burgalben durch eine ruhige, naturnahe Umgebung aus, die dennoch
eine gute Anbindung an grofl3ere Stadte und Infrastrukturen bietet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.4.2033. Endenergiebedarf
betragt 183.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1960. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Erik Hofmann

Homburger Stral3e 40 Zweibrticken
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




