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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia tanusitvany
06.11.2034 116.70 kWh/m2a
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Az els? benyomas

Diese gepflegte und auRergewdhnliche Gaststatte wurde im Jahr 2009 auf einem ca.
1.848 mz2 grofRen Grundstlick neu gebaut. Sie ist als Glashaus konzipiert und bietet eine
gehobene Ausstattung. Das Glashaus liegt sehr gut sichtbar in exponierter Lage direkt
am Ostlichen Ortseingang der Zahringerstadt. Das regional gut bekannte Lokal wurde
sowohl vom Eigentimer als auch vom Mieter stetig modernisiert und instand gehalten.
Das gut gehende Restaurant ist dauerhaft vermietet und bietet einem Kapitalanleger eine
attraktive Rendite aus der Vermietung. Flachenangebot: GroRer Gastraum - geteilt durch
Glastrennwand (ca. 185 m2) mit Klimaanlage, Fu3bodenheizung und Heizstrahlern
Uberdachte AuRenterrasse gepflastert, mit ca. 64m?2 Freiterrasse, gepflastert mit ca. 65m?2
Kichen-, Buro-, Sanitar- und Nebenflachen mit ca. 105m2 ### Raumaufteilung und
Ausstattung Der Géastebereich zeichnet sich durch eine durchdachte Raumaufteilung und
eine hochwertige Ausstattung aus. Der grof3ztigige Gastraum (ca. 185m2) mit
FuBbodenheizung wurde 2016/2017 mit einer Glastrennwand ausgestattet, um flexibel
nutzbare Bereiche zu schaffen. Die gro3en Fensterflachen bestehen aus Isolierglas. Das
Objekt verfligt weiter Uber eine voll ausgestattete Gastronomiekiiche der Marke PALUX
sowie mehrere Kiihlhduser mit modernen Kihlgeneratoren. Ein separater
Personalbereich mit Dusche wurde ebenfalls eingerichtet. Zudem wurde eine Liftungs-
und Klimaanlage im Gastraum installiert. Zur AuRengastronomie gehort eine grof3ziigige,
Uberdachte Terrasse, die 2020/2021 erweitert und neu gepflastert wurde. ###
Investitionen und Modernisierungen Um den Komfort und die Funktionalitat der
Gaststatte stetig zu verbessern, wurden in den vergangenen Jahren zahlreiche
Investitionen vorgenommen: #### Malinahmen des Eigentiimers: - **2012:** Installation
eines Vordachs am Haupteingang. - **2013/2014:** Erneuerung aller Kiihlgeneratoren fur
die Kuhlhauser, Einbau einer Personaldusche sowie Sanierung des Estrichs im
Gastraum, erganzt durch eine FuRbodenheizung und einen neuen Fliesenboden. -
**2022:** Installation einer 8,9 kWp Photovoltaikanlage sowie Anschaffung und
Aufstellung eines Containers auf dem Vorplatz. #### Malinahmen des Mieters: -
**2016/2017:** Installation einer Glastrennwand zur Abtrennung des Gastraums,
Einbruchschutz inklusive Vernebelungsanlage sowie Modernisierung der Liftungs- und
Klimaanlage im Gastraum. Zusatzlich wurde der Parkplatz asphaltiert. - **2020/2021:**
Erweiterung und Neupflasterung der Terrasse sowie Errichtung einer Uberdachung. -
**2024:** Austausch des Kiihlgenerators fir das Fleischlager sowie Ertlichtigung der
Heizungsanlage. ### AulRenbereich Das grof3zuigige Grundsttick bietet ausreichend Platz
fur Gastronomiebetrieb und Kundenparkplatze, welche durch eine Asphaltierung optimiert
wurden. Der Vorplatz beherbergt zudem einen zusatzlichen Container, der weitere
Lagerkapazitaten schafft. ### Fazit Das Glashaus zeichnet sich durch eine gehobene




Ausstattung und kontinuierliche Modernisierungen aus. Dank der umfangreichen
Investitionen bietet das Objekt optimale Bedingungen fiir den gastronomischen Betrieb.
Die Kombination aus funktionaler Raumaufteilung, moderner Kiichentechnik und einem
gepflegten Aul3enbereich macht sie zu einer attraktiven Mdglichkeit flir Kapitalanleger
und Betreiber. Fir weitere Informationen, auch zur Vermietungssituation oder eine
Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
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Részletes felszereltség

Uber die Grundsubstanz aus dem Jahr 2009 dariiber hinaus wurden vom Eigentimer
und auch von Mieter die folgenden Investitionen getatigt (in Stichpunkten):
Investitionen vom Eigentiimer:

2012

Vordach Haupteingang installiert

2013/2014

Alle Kiihlgeneratoren fiir die Kiihlhauser neu

Personaldusche installiert

FuBbodenheizung Gastraum und neuer Estrich plus Bodenbelag Fliesen
2022

PV-Anlage 8,9kWp

Container auf Vorplatz gekauft und gestellt

Kiche Marke PALUX

Investitionen vom Mieter:

2016/2017

Glastrennwand zur Gastraumtrennung

Einbruchschutz

Vernebelungsanlage

Luftung-/Klimaanlage Gastraum

Parkplatz Asphaltierung

2020/2021

Terrasse vergrof3ert und neu gepflastert

Terrasse uberdacht

2024

Kuhlgenerator fir Fleischlager

Ertichtigung der Heizungsanlage
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Minden a helyszinr?|

Neuenburg am Rhein ist eine Kleinstadt im Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald in
Baden-Wiurttemberg. Neuenburg liegt erh6ht am rechten Ufer des Altrheins auf einer
Terrasse zwischen Vogesen und Schwarzwald auf halbem Weg zwischen Freiburg im
Breisgau und Basel an der friiheren Einmindung des Klemmbachs in den Rhein.
Nachbargemeinden sind im Norden Hartheim und Eschbach (Markgréflerland), im
Nordosten Heitersheim und Buggingen, im Osten Mullheim (Baden) und Auggen, im
Siudosten Schliengen und im Siiden Bad Bellingen. Westlich des Rheins liegen in der
Nachbarschaft im Elsass (F) direkt gegeniber die Gemeinde Chalampé, aul3erdem
Ottmarsheim und Bantzenheim. Neben dem Kernort Neuenburg hat die Stadt drei
Ortsteile: Steinenstadt, Gritheim und Zienken. Die Neuenburger Industrie, ihr Gewerbe
und Handel sind Arbeitgeber fir rund 4000 Menschen. Zu den grofdten ansassigen
Unternehmen zahlen Vibracoustic, Losan, die K & U Backerei, Rexam, Rheinmetall und
andere. Kindergéarten: - Stadtischer Kindergarten Bierlehof, mit deutsch-franzésischem
Kindergarten in Neuenburg - Stadtische Kindergarten in Gritheim und Steinenstadt -
Evangelische Kindergarten in Neuenburg und Zienken - Katholische Kindergarten St.
Fridolin und St. Josef in Neuenburg Schulen: - Rheinschule Neuenburg mit Aul3enstellen
in GriBheim, Zienken und Steinenstadt (Grundschule) - Mathias-von-Neuenburg Schule.
Werkreal- und Realschule - Kreisgymnasium Neuenburg
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.11.2034.
Endenergieverbrauch betragt 116.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2009. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren. MAKLERCOURTAGE: Die Hbhe der
vom Kaufer bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS zu entrichtende
Provision/Maklercourtage betragt im Falle des Erwerbs einer Immobilie: 3,57 % inkl.
MwsSt. des beurkundeten Kaufpreises. Diese Provision/Maklercourtage ist verdient und
fallig bei Abschluss des Kaufvertrages. Die von Poll Immobilien GmbH ist berechtigt,
auch fur den anderen Vertragspartner provisionspflichtig tatig zu werden.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marcel Kappeler

Breisacher Stra3e 9 Neuchatel a Rajnan
E-Mail: neuenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




