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Grol3e Gewerbeflache im Erdgeschoss einer
reprasentativen Villa
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BERLETIDiJ: 1.150 EUR + FOLDTERULET: 483 m?2
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Attekintés

22053105.3 1.150 EUR

1871 450 EUR
Irodafellilet
ca. 127 m2
Karbantartott

Szilard

ca. 127.08 m2
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai
Gaz tanusitvany
07.06.2032 159.80 kWh/m?a
E
Gaz
1905
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Az ingatlan

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -8389990

Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg | rendsburg@von-poll.com

www.von-poll.com/rendsburg
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.
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Az ingatlan
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Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen
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Az els? benyomas

In zentraler Lage, am FulRe der schonen Rendsburger Innenstadt, liegt diese imposante
Villa, die mit ihrem Zwiebeltiirmchen schon von weitem ins Auge fallt. Das um 1871 auf
einem 483 m2 grofR3en Grundstlick errichtete Gebaude verspricht komfortables Wohnen
und Arbeiten unter einem Dach. Auf drei Ebenen verteilen sich eine Gewerbeeinheit und
zwei grof3ziigige Wohneinheiten. Im Laufe der Jahre wurde die Immobilie immer wieder
mit Fingerspitzengefuhl saniert, instand gehalten, an- und umgebaut, sodass die
Immobilie auch heute noch vor allem durch ihre Ausstrahlung besticht. Das Haus ist
rundum individuell gestaltet. Liebevolle Details wie der Stuck an den Decken, die
Parkettb6den oder die aufwendige Aul3enfassade verleihen dem Haus eine besondere
Note. Im Erdgeschoss befinden sich ehemalige Kanzleirdume mit separatem Eingang,
die neu vermietet werden sollen. Diese Gewerbeflache erstreckt sich tiber ca. 127 m2.
Derzeit sind neben einem Empfangs- und einem Wartebereich flinf grof3e Blroraume
vorhanden. Durch eine Vielzahl von Leichtbauwéanden ware es jedoch relativ einfach
denkbar, die Raumaufteilung zu verandern. Abgerundet wird das Raumangebot durch
eine Teekiiche sowie zwei Toiletten. Offentliche Parkplatze sind in unmittelbarer Nahe
ausreichend vorhanden. Reprasentative Optik, grol3e, lichtdurchflutete Raume und eine
zentrale Lage - vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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Részletes felszereltség

- Zentrale Lage in Rendsburg am Ful3e der Innenstadt

- Grole, flexibel nutzbare Raume

- Lichtdurchfluteter Grundriss

- Hohe Decken

- Solide Ausstattung

- Denkmalgeschutzt

- Offentliche Parkmdglichkeiten direkt vor dem Gebaude
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Minden a helyszinr?|

Rendsburg mit ca. 32.000 Einwohnern befindet sich im Zentrum Schleswig-Holsteins.
Durch die einzigartige Lage am Nord-Ostsee-Kanal und der Eider sowie die sehr gute
Infrastruktur bietet die Kreisstadt ein wunderbares Wohnambiente fir Jung und Alt. Ob
Sie die zahlreichen Schiffe bestaunen oder die vielfaltigen kulturellen Angebote nutzen
mdchten, steht Ihnen frei. Wandern, Rad fahren oder Wassersport - fir jeden ist etwas
dabei. Die medizinische Versorgung durch Facharzte und Kliniken ist ebenso
gewabhrleistet. Auch Schulen und Kindergarten sind in der Stadt ansassig. Durch die nahe
gelegene A7 werden Stadte wie Kiel, Flensburg und Hamburg schnell erreicht. Fur
Strandfreunde bietet die ca. 35 Autominuten entfernte Ostsee ein interessantes
Ausflugsziel und auch an die Nordsee gelangt man in nur einer knappen Stunde Fahrt.




VP azonosit6: 22053105.3 - 24768 Rendsburg

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 7.6.2032. Endenergiebedarf
betragt 159.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1905. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines MIETVERTRAGES keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGES die ortsubliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Stegen 5 Rendsburg
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




