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Attekintés

24461016 Erdeklodésre

ca. 190 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Konytteto MwSt) des

8 beurkundeten

3 Kaufpreises

1931 1996

2 x Gara

X barazs Karbantartott

Szilard

Kert / k6zos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Kdnnyu foldgaz 298.00 kWh/m2a
08.07.2034 H
Gaz

1931
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Az elso benyomas

Stadthaus mit Balkonanbau in sehr schoner Lage und zentral in Nordhausen

Das eigentliche Mehrfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 190 m2 und einer
Grundstucksflache von ca. 417 m? befindet sich in sehr zentraler Lage in Nordhausen.
Direkt am Stadtpark und in unmittelbarer Nahe zur Grimmelallee gelegen, "versteckt sich
leicht" diese Immobilie in einer kleinen und sehr schénen Nische mit Griin und
Gartenanlagen mitten im Stadtleben und am Ful3e zur Altstadt Nordhausen.

Das Haus wurde im Jahr 1931 erbaut, ist sehr solide und wurde ab den 90er Jahren
saniert und ist bis heute gepflegt und gut erhalten.

Das Objekt besticht durch seine klassische Bauweise mit Zligen aus der Grinderzeit, die
sich in den hohen Raumen widerspiegeln. In den Jahren 1995 bis 1997 wurden mehrere
Sanierungs- und Modernisierungsmafinahmen durchgefuhrt, darunter auch ein neuer
Balkonanbau. Das Haus verflgt Gber 2 bis 3 Vollgeschosse sowie ein vollwertiges
Kellergeschoss. Die durchgangige massive Bauweise mit einer Wandstarke von ca. 30
cm sorgt flr gute Dammeigenschaften und eine solide Bausubstanz.

Derzeit wird das Mehrfamilienhaus als vollvermietetes Mietobjekt mit 3 separaten
Wohnungen genutzt. Zwei der Wohnungen haben eine Wohnflache von ca. 70 m?, die
dritte Wohnung bietet ca. 50 m2 Wohnflache. Alternativ wére auch eine Nutzung als
grof3zuigiges Einzelobjekt denkbar, dank des besonderen Stadthaustypus und der
exklusiven Wohnlage.

Die Lage des Hauses ist sehr attraktiv und ruhig zugleich. Eingebettet in ein gepflegtes
Wohngebiet und umgeben von Grin- und Parkflachen, bietet die Immobilie eine hohe
Lebensqualitat. Dank der zentralen Lage sind alle wichtigen Einrichtungen und Geschéafte
des taglichen Bedarfs bequem zu Ful3 erreichbar.

Insgesamt prasentiert sich das Stadthaus/Mehrfamilienhaus als ein solides und
attraktives Wohnobjekt mit groRem Potenzial. Dank der durchgefiihrten
Modernisierungsmafinahmen und der guten Bausubstanz eignet sich die Immobilie
sowohl als langfristige Kapitalanlage als auch als grof3ztigiges Eigenheim fir eine
Familie.
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Minden a helyszinrol

Nordhausen, die nordlichste Kreisstadt im Freistaat Thuringen ist nicht nur weit weniger
thiringisch als andere Stadte im Land, sie war lange Zeit ihres Bestehens, ab 1220
genau 582 lange Jahre freie Reichsstadt und als Zeichen dafir steht unser Roland.
Gegrindet 927 und damit fast 1.100 Jahre alt, wurde Nordhausen im Jahr 1945 grof3teils
zerstort, ist jedoch zu einer jungen Stadt mit alten Wurzeln erbliht. Teile der uralten
Stadtmauer fuhren um den historischen Stadtkern herum und laden zu immer neuen
Erkundungstouren auch fir Alteingesessene ein.

Nordhausen ist Hochschulstadt mit internationaler Reputation und Domstadt, der
Nordhauser Dom, so alt wie die Stadt selbst, ist neben dem in der Landeshauptstadt
Erfurt der einzige Dom in Thiringen. Nordhausen ist Sitz der Kreisverwaltung und ein
Kultur- und Industriezentrum mit Status eines Mittelzentrums mit Teilfunktionen eines
Oberzentrum in der Region. Die Stadt verfligt Uber ein ausgebautes Netz fir
Stral3enbahn und von Buslinien im gesamt Landkreis und besitzt ein hochangesehenes
Theater, zwei altehrwirdige Gymnasien, zahlreiche Regel- und Grundschulen und
Kindertagesstatten. Es gibt mit dem FuRRballstadium, der Ballspielhalle, dem groRen
Schwimmbad, der Tauchstation, dem nahegelegenen Golfplatz in Neustadt und weitere
gualitativ hochwertige Sportstatten genauso wie Gaststatten und Veranstaltungsraume
aller Couleur, ein Kino und eine grof3e moderne Stadtbibliothek. Nordhausen ist mit 2
Einkaufszentren und vielen Ladengeschéften im Stadtgebiet und zahlreichen Méarkten in
der Peripherie gut versorgt.

Das Nordhauser Sudharzklinikum ist ein Akutkrankenhaus, akademisches
Lehrkrankenhaus der Universitat Jena und der gréRte Arbeitgeber in Norden Thiringens.
Es gibt viele Museen, sehr viele Parks und Griinanlagen, ein groRes Schwimmbad fur die
ganze Familie und mehrere Freibader. Mit den Kiesteichen erschlie3en sich im
Randgebiet der Stadt ungeahnte Freizeitmoglichkeiten auf, im und unter Wasser. In
nordlicher Richtung sind es nur ca. 15 Kilometer bis zum Harz, der mit einer
fantastischen Landschaft auf Erkundungen und Entdeckungen wartet. Die Harzer
Schmalspurbahn verbindet Nordhausen mit dem Brocken und Wernigerode.

In Nordhausen leben ca. 41.000 Einwohner, die Zahl wéachst seit einigen Jahren wieder
auch wegen der stetig wachsenden Anzahl junger Menschen, die es nach Nordhausen
zieht. Mit der Stidharzautobahn A 38 sind Sie direkt mit dem Raum Goéttingen bzw. dem
boomenden GrofRraum Halle (Saale)/ Leipzig verbunden, die Landeshauptstadt Erfurt ist
in einer guten Stunde zu erreichen. Nordhausen besitzt Bahnanschluss an den
Fernverkehr und die Harzer Schmalspurbahn, auch genannt die ,Grof3e unter den
Kleinen*.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 298.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1931.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ines Baumbach-Weber

BahnhofstraRe 10a, 99734 Nordhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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