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Attekintés
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ca. 204 m?2
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8 x Felszini
parkoléhely

Erdekl?désre

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
Részleges Felujitott
Szilard
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konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai
Géaz tandsitvany
09.10.2034 188.00 kWh/mz2a
F
Gaz
2024
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Az els? benyomas

.Modernes Mehrfamilienhaus in urbaner Lage zur Eigennutzung oder als Renditeobjekt
entdecken“ Zum Verkauf steht ein charmantes Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1902,
das gerade einer umfangreichen Sanierung unterzogen wurde. Das Haus wurde nach der
Sanierung bisher noch nicht wieder dauerhaft vermietet, sondern wird zurzeit sporadisch
als Ferienimmobilie genutzt. Die Immobilie bietet eine Wohnflache von etwa 204 m2 und
befindet sich auf einem ca. 500 m2 grof3en Grundsttick mit Vorgarten und grof3zigiger
Parkflache hinter dem Haus. Die Sanierung, die im Jahr 2024 abgeschlossen wurde,
umfasste wesentliche ModernisierungsmalRnahmen, darunter die Erneuerung der
Heizungsanlage zu einer effizienten Zentralheizung, die DAmmung und Erneuerung des
Dachs sowie den Austausch der Fenster durch energiesparende 3-fach verglaste
Modelle. Diese Investitionen sorgen fur einen zeitgemaflen Wohnkomfort und eine
verbesserte Energieeffizienz. Das Haus ist komplett fertiggestellt und in einem sehr guten
Zustand. Es bietet drei sogar derzeit voll und modern méblierte Wohneinheiten, die sich
ideal fur verschiedene Nutzungsmadglichkeiten eignen - sei es als Mehrgenerationenhaus,
zum Vermieten oder als kombinierter Wohn- und Arbeitsraum, denkbar auch zu
Boardinghouse Konzepten. Die gut durchdachten Grundrisse schaffen eine angenehme
Wohnatmosphare und bietet flexiblen Gestaltungsspielraum. Die Wohnungen verteilen
sich auf drei Etagen und Treppenbereiche zwischen den einzelnen Einheiten. Jede
Wohneinheit ist sorgfaltig modernisiert und modern ausgestattet, mit attraktiven
Bodenbelagen und einem harmonischen Farbkonzept. Auf dem Grundstiick steht
ausreichend Stellflache fur bis zu acht Fahrzeuge zur Verfigung. Die Flache hierflr
wurde mehrfarbig und aufwendig gepflastert. Die Lage des Hauses vereint urbanes
Leben mit hervorragenden Anbindungen an den offentlichen Nahverkehr und die
stadtische Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeitangebote befinden
sich in unmittelbarer Nahe, was den Alltag hier besonders unkompliziert macht.
Zusammengefasst bietet dieses Dreifamilienhaus modernisierte Wohnqualitat in einem
attraktiven Altbau. Es spricht insbesondere junge Familien und Paare an, die den
Charme eines alteren, renovierten Geb&udes mit modernem Komfort schatzen und ggf.
unter Renditeaspekten die vielseitige Nutzung im Auge haben. Hier haben Sie die
Moglichkeit, ein Stiick Geschichte zu erwerben und gleichzeitig alle Vorzlige einer
zeitgemalen Sanierung zu geniefR3en. Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin
und lassen Sie sich von diesem einzigartigen Wohnangebot tberzeugen!
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Részletes felszereltség

2024 Heizungsanlage komplett neu

2024 Dacheindeckung/Wéarmedammung neu

2024 Fenster-Austausch mit neuer 3-fach Isolierverglasung
2024 Fassadendammung und Putz

2024 Hauselektrik

2024 Sanitar

2024 Versiegelung Hof und Stellplatze
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Minden a helyszinr?|

Die Gemeinde Sollstedt liegt im Norden des Freistaates Thiringen, hat an die 2.900
Einwohner und umfasst neben Sollstedt selbst noch die Ortsteile Wiilfingerode und
Rehungen. Der Sudharz, die Bleicherdder Berge und das Eichsfeld sind nicht weit.
Stadte in unmittelbarer Néhe sind die Hochschul- und Kreisstadt Nordhausen, ca. 20 km,
und die Stadt Bleicherode ca. 6 km. Die gemdtliche und landlich gepréagte Kleinstadt
Bleicherode verfugt Uber eine sehr familienfreundliche und komfortable Infrastruktur mit
Schulen, Arzten, Einkaufsmoglichkeiten und Gaststatten. Nordhausen am Harz ist die
nordlichste Kreisstadt des Bundeslandes Thuringens, im Landkreis leben ca. 100.000
Einwohner. Die Verkehrsanbindung von Bus und Bahn ist gut und tiber den unmittelbaren
Anschluss an die Sudharz-Autobahn A 38 sind Sie direkt mit dem Raum Goéttingen bzw.
dem boomenden GrofRraum Halle (Saale)/ Leipzig verbunden.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 9.10.2034. Endenergiebedarf
betragt 188.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2024. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ines Baumbach-Weber

BahnhofstralRe 10a Nordhausen
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




