Bad Bentheim

3ZKBB in ruhigem und beliebtem Wohngebiet in
Bad Bentheim
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VETELAR: 177.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 84 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

24242050 177.000 EUR

ca. 84 m2 Emelet

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1980 Kaufpreises

1 x Felszini 2018

parkol6hely

Vendég WC, Kert /
kdzos hasznélat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energia tanusitvany
Kodnny? foldgaz 166.00 kWh/m?2a
23.01.2029

F
Gaz

1980
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Az els? benyomas

Zum Verkauf steht eine gemutliche Etagenwohnung in einem ruhigen und beliebten
Wohngebiet, die sich ideal fiir verschiedene Lebenssituationen eignet. Die Wohnung
wurde 1980 erbaut und befindet sich in teilweise renovierungsbedurftigem Zustand, was
Ihnen die Mdglichkeit gibt, den Raum nach Ihren eigenen Vorstellungen zu gestalten. Auf
einer Wohnflache von ca. 84 m2 bietet die Immobilie eine praktische Raumaufteilung mit
insgesamt drei Zimmern. Die Wohnung ist sofort bezugsbereit. Der gro3zugige
Eingangsbereich heifdt Sie und Ihre Gaste herzlich willkommen. Die Wohnung ist ideal
geschnitten und eignet sich sowohl fir eine alleinstehende Person mit Kind, ein Paar mit
kleinem Kind oder auch fur einen Alleinstehenden mit Birobedarf. Das Wohnzimmer
bietet direkten Zugang zu einem Sudbalkon, auf dem Sie entspannte Stunden im Freien
geniefRen konnen. Die Klche ist gut geschnitten und in einem guten Zustand, sodass hier
nur kleinere Anpassungen nétig sein kdnnten. Sie bietet ausreichend Platz fir Ihre
kulinarischen Ideen und lasst sich leicht nach Ihren Wiinschen gestalten. Das
Badezimmer wurde 2018 modernisiert und prasentiert sich in einem zeitgemal3en
Zustand. Ein separates Gaste-WC sorgt flr zusatzlichen Komfort. Die
Ausstattungsqualitat ist insgesamt als normal zu bewerten, wobei der grof3te
Renovierungsbedarf in den Bereichen FulBbéden, Gaste-WC und Malereiarbeiten liegt.
Ein eigener Stellplatz gehort ebenfalls zur Wohnung — ein praktischer Vorteil. Zudem
gehort ein Gartenanteil zur Immobilie, der durch einen Gartner gepflegt wird, sodass Sie
den Garten ganz entspannt genief3en kdnnen. Die Lage der Wohnung zeichnet sich
durch ihre ruhige Atmosphéare aus, wahrend gleichzeitig alle wichtigen Anlaufstellen des
taglichen Lebens in kurzer Entfernung erreichbar sind. Einkaufsmoglichkeiten und
Schulen befinden sich in unmittelbarer N&he, sodass Sie alles Notwendige schnell
erreichen kénnen. Diese Wohnung bietet Ihnen die spannende Mdglichkeit, durch eigene
Renovierungen einen Wohnraum ganz nach lhren Wiinschen zu schaffen. Vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin und verschaffen Sie sich einen persénlichen
Eindruck von den Potenzialen dieser Immobilie.
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Bad Bentheim Stadt Bad Bentheim ist ein staatlich anerkannter Erholungs- und Kurort im
Landkreis Grafschaft Bentheim, in Niedersachsen und an den Grenzen zu Nordrhein-
Westfalen und den Niederlanden. Die Wahrzeichen sind unter anderem das staatlich
anerkannte Thermalsole- und Schwefelbad im Kurbad Bentheim und die Burg Bentheim.
Verkehrstechnisch hat dieser Ort eine sehr gute Anbindung durch das nahe gelegene
Autobahnkreuz A 31/ A 30 und die Bahnstrecke Hannover - Amsterdam. Den
internationalen Flughafen Minster Osnabriick erreicht man in ca. 50 Autominuten. Bad
Bentheim hat Giber 15.000 Einwohner und verfugt Uber eine gute Infrastruktur: Banken,
Arzte, Apotheken und ein modernes Einkaufzentrum sind ausreichend vorhanden und in
wenigen Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen. Viele Rad- und Wanderwege zeichnen
den Ort zu einem beliebten Ausflugs- und Erholungsgebiet aus. In Bad Bentheim gibt es
sowohl mehrere Kindergarten, als auch die Realschule und das Burggymnasium. Die
Hauptschule befindet sich im 6km entfernten Gildehaus.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 23.1.2029.
Endenergieverbrauch betragt 166.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Georg H. Pauling

Am Bismarckplatz 4b Bentheim megye - Bad Bentheim
E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




