Harxheim

Hofreiten-Ensemble mit vielen Wohnmaoglichkeiten
und Ausbaupotenzial in Weinberglage

VP azonosité: 25017012
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VETELAR: 799.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 296,26 m2 « SZOBAK: 11 « FOLDTERULET: 1.307 m?
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Attekintés

25017012 799.000 EUR

ca. 296,26 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

2

Nyeregtet” MwSt) des

11 beurkundeten

6 Kaufpreises

3 Szilard

1997
Vendég WC,

1 x Beallo, 4 x
Felszini parkol6hely,
3 x Garazs

Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energia tanusitvany
Géaz 141.30 kWh/m2a
02.02.2034

E
Gaz

1997
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

J7777777 7777

www.von- m
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:
360°- und 3D-Bildtechnik. 06131 - 97 2

WWw.v -om/mainz
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06131 - 97 204 0

Shop Mainz | RheinstralRe 33 | 55116 Mainz | mainz@von-poll.com

L)H{Izl{}l www.von-poll.com/mainz
&
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Az els? benyomas

Dieses grol3ziigige Hofreiten Ensemble bietet mit seiner Wohnflache von ca. 296 mz2,
verteilt auf zwei Wohneinheiten, sowie einem weitlaufigen Grundstlick von ca. 1307 m2
ein vielfaltiges Nutzungspotenzial. Die Immobilie befindet sich in der Randlage des alten
Ortskerns von Harxheim und bietet durch ihren direkten Zugang zum angrenzenden
Weinberg eine naturnahe und idyllische Umgebung. Das Ensemble besteht aus einer
ehemals landwirtschaftlich genutzten, jedoch seit 1997 zu gut ca. 1/3 wohnlich
ausgebauten Scheune mit einer Wohnflache von ca. 161 m2. Diese Struktur verleiht der
Immobilie eine charmante historische Note, wahrend sie gleichzeitig modernen
Wohnanspriichen gerecht wird. Die gemdtliche und grof3ziigige Raumaufteilung der
Scheune, erstreckt sich auf das erste und zweite Obergeschoss und schafft vielseitige
Wohn- und Gestaltungsmdglichkeiten. Im Erdgeschossbereich begeistert die Scheune
mit einem historischen Kelterkeller, gro3ztigiger Parkmdoglichkeit sowie zahlreichen
Lagerraumen und einem Party- bzw. Gasteraum. In anliegendem Nebengebaude
befindet sich eine grol3e Garage, welche aufgrund der besonderen Raumhohe auch Platz
fur sehr groRe / hohe Fahrzeuge bietet. Ein Gaste-WC fir Damen und Herren im Hof
sorgt zusatzlich fur Komfort bei Besuchen. Ein weiteres Highlight der Immobilie ist das
Einfamilienhaus mit funktionalem Grundriss aus dem Jahr 1967, das als separates
Nebengebaude genutzt werden kann. Mit ca. 135 m2 Wohnflache bietet es sechs
Zimmer, von denen drei als Schlafzimmer genutzt werden kbénnen. Beachten Sie bitte,
dass dieses Nebengebaude sanierungsbedurftig ist und somit Raum fir personliche
Anpassungen lasst. Die Immobilie verfligt insgesamt Uber 11 Zimmer, inklusive sechs
Schlafzimmern und drei Badezimmern — optimal flir gro3e Familien oder eine
Mehrgenerationennutzung. Ergénzt durch den historischen Kelterkeller sowie einen
Partyraum, bietet das Haus vielféaltige Mdglichkeiten der Freizeitgestaltung direkt auf dem
eigenen Grundstick. Ebenfalls liel3e sich hier Wohnen und Arbeiten gut kombinieren,
denn der grofRe nach Suden ausgerichtete Hof vereint die beiden Einheiten ideal, bei
Wahrung einer gewissen raumlichen Distanz. Ein besonderes Merkmal des Anwesens ist
das Gartengrundstiick mit ca. 412 m?, welches als Ruckzugsort und zur
Freizeitgestaltung dient. Verschiedene Holz6fen in der Immobilie sorgen fir eine
angenehme Warme und ein einladendes Ambiente in den kiihleren Monaten.
Zusammenfassend bietet diese Immobilie eine seltene Gelegenheit, ein Anwesen mit
vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten zu erwerben, das sowohl durch seine Grole als auch
durch seine Lage beeindruckt. Dank der Zentralheizung und Ausstattungsqualitat auf
einem normalen Niveau ist die Grundversorgung gewahrleistet, und die Immobilie bietet
gleichzeitig Potenzial zur individuellen Gestaltung und Modernisierung. Wenn Sie eine
Immobilie suchen, die durch Vielfalt und GroR3zugigkeit besticht und Raum fur lhre




individuellen Wohntraume bietet, dann kénnte dieses Ensemble genau das Richtige fir
Sie sein. Wir laden Sie herzlich ein, diese besondere Immobilie bei einer personlichen
Besichtigung naher kennenzulernen.
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Részletes felszereltség

Nebengeb&ude Einfamilienhaus Baujahr 1967

- ca. 135 m2 Wohnflache

- gepflegter Zustand, jedoch modernisierungsbeduirftig
- Parket, Fliesen und PVC-Bdden

- Unterkellert mit Garage

- Dachboden

Scheune mit wohnlich ausgebautem Teil ca. 1997

- ca. 161 m? Wohnflache

- gepflegter Zustand

- Granit, Fliesen und Kork Bodden

- Einbauktiche

- Kaminofen in Wohnktiche und Wohnzimmer

- praktische AbstellrAume und Dachboden

- Zugang zum unausgebauten Scheunenanteil

- viel Lagerflache und Raume im Erdgeschoss der Scheune
- Grundstuck Gebaude- und Freiflache mit ca. 895 m?
- idyllisches Nutz-Gartengrundsttick mit ca. 412 m?

- stdlich ausgerichteter Hof

- zahlreiche PKW-Parkmoglichkeiten (im Hof, Garagen oder Scheune)
- Party- bzw. Géasteraum

- separate WCs fur Damen & Herren im Hofbereich

- Historischer Gewolbekeller

- Kelterraum

- zahlreiche Lagerrdume im Scheunenbereich

- fir die Gebaude liegt eine Teilung nach WEG vor
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Minden a helyszinr?|

Die Ortsgemeinde Harxheim liegt im Landkreis Mainz-Bingen und gehért zur
Verbandsgemeinde Bodenheim. Sie liegt am sidlichen Stadtrand von Mainz und ist mit
ihren 2.300 Einwohnern ein idyllischer, iberschaubarer Ort, der vor allem flr seinen
Weinbau bekannt ist. Von der Giite der Harxheimer Qualitatsweine, die vor allem durch
das milde rheinhessische Klima begulnstigt werden, kdnnen sich Einheimische und
Besucher beim beliebten Weinhofefest Uberzeugen. Ansonsten bieten ein reges
Vereinsleben und eine leistungsfahige Gastronomie vielfaltige und attraktive
Moglichkeiten der Freizeitgestaltung. Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Arzte,
Apotheke, Backerei, Kindergarten sowie im angrenzenden Gau-Bischofsheim
Grundschule und Supermarkt unterstreichen zudem die gute Infrastruktur Harxheims. Ob
Uber die nachstgelegene Autobahnanschlussstelle (A60) Mainz-Hechtsheim oder mit
offentlichen Verkehrsmitteln (RNN, RMV), eine gute Anbindung ist definitiv gewahrleistet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 2.2.2034.
Endenergieverbrauch betragt 141.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstralle 33 Mainz
E-Mail: mainz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




