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Attekintés

24202026
ca. 158 m2
Nyeregtet?
6

4

3

1952

4 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

379.000 EUR

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2024
Karbantartott
Szilard

ca. 80 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlof?tés Energetikai
Géaz tandsitvany
09.09.2034 156.70 kWh/m?2a
E
Gaz
1952
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Az els? benyomas

Bitte beachten Sie, dass unser Blro zwischen den Feiertagen nicht besetzt ist. lhre
Anfragen werden gesammelt und ab dem 02.01. wieder bearbeitet. Diese ansprechende
Immobilie bietet mit ihren ca. 158 m2 Wohnflache und einem groR3zigigen Grundsttick
von ca. 804 m2 mit einem j&hrlichen Erbpachtzins von nur 88,28 € ideale
Voraussetzungen fiir verschiedenste Wohnbedurfnisse. Es handelt sich um ein
Zweifamilienhaus, das seit dem Baujahr 1952 mehrfach umfassend modernisiert wurde.
Die vollstandige Kernsanierung im Jahr 1978, gefolgt von kontinuierlichen Renovierungs-
und Modernisierungsmafnahmen bis 2024, leistet einen wesentlichen Beitrag zum
modernen und gepflegten Erscheinungsbild dieses Objekts. Hier lasst sich zum Beispiel
ein Mehrgenerationenhaus, Platz fir eine grofRe Familie oder die Vermietung von einer
Wohneinheit zur Refinanzierung realisieren. Das Haus beherbergt zwei separate
Wohneinheiten, die eine flexible Nutzung ermoglichen. Das Erdgeschoss umfasst einen
einladenden Flur, ein modern ausgestattetes Badezimmer mit Badewanne, ein
geraumiges Wohnzimmer mit angrenzender Kiiche sowie einen Wintergarten, der
zusatzlichen Wohnraum bietet. Zwei Schlafzimmer, ein Gaste-WC und ein praktischer
Abstellraum komplettieren das Raumangebot auf dieser Ebene. Renovierungen wie die
Erneuerung der Kiiche im Jahr 2010, die FuRBbodenheizung im Badezimmer und Flur
2013 und die grof3zuigige Schiebetlr zum Garten sind bemerkenswerte Verbesserungen,
die den Wohnkomfort erhéhen. Im Obergeschoss befindet sich eine weitere
abgeschlossene Wohneinheit mit &hnlicher Aufteilung. Der offene Wohn- und Essbereich
ist mit einer Loggia verbunden, die einen Blick auf den Garten und das umliegende
Gelande bietet. Auch hier gibt es ein modern gestaltetes Badezimmer mit Badewanne
sowie zwei gemdutliche Schlafzimmer. Der Umbau im Jahr 2007 umfasste Erneuerungen
von Bad, Leitungen, Fenstern und Boden sowie den Einbau einer neuen Kiiche und
Heizung. Der voll ausgebaute Keller bietet einen weiteren Zugang zum Garten, zwei
Vorratskeller, einem Heizungskeller und ein Hobbyraum mit angrenzendem Badezimmer
mit Dusche zur Verfligung. Ergénzend zur Wohnflache bietet der AuRenbereich mit
einem liebevoll angelegten Garten und einer Uberdachten Sitzecke Raum zur
Entspannung und Erholung. Der Gerateschuppen ist eine zusatzliche Nutzflache und die
Installation einer Gartenpumpe 2024 erleichtert die Gartenbewéasserung ungemein.
Aufgrund der kontinuierlichen Modernisierungen in den letzten Jahrzehnten prasentiert
sich das Haus in einem ausgezeichneten Zustand und ist bereit fir den Einzug. Der
jahrlich zu zahlende Erbpachtzins betragt nur 88,28 € und hat noch eine Restlaufzeit von
26 Jahren. Verlangerungsangebote liegen bereits vor und kénnen vor Kauf mit der
Erbpachtgeberin besprochen werden. Wir laden Sie herzlich ein, diese Immobilie bei
einer Besichtigung ndher kennenzulernen und sich von ihrem Potenzial zu Uberzeugen.
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Részletes felszereltség

Zweifamilienhaus mit zwei voneinander getrennten Wohneinheiten und zwei Garagen
GrolR3er Wintergarten

Schon angelegter Garten mit Uberdachter Sitzecke und Geréateschuppen

Voll ausgebauter Keller mit Badezimmer (Dusche, WC, Waschbecken)
Kernsanierung, Fassadenddmmung, Dach und Umbau in Zweifamilienhaus 1978
1999: Dach impregniert und gedammt

2000: Neubau Wintergarten

Seit 2007 durchgehend renoviert und saniert,

2007 Umbau Wohnung im Obergeschoss mit neuem Bad, Leitungen, Fenster, Boden,
Kiiche und Heizung,

Von 2008 bis 2024

2008 Haustlr und Fenster im Erdgeschoss zur StralRenseite

Bad im Keller mit Dusche und WC

2010 Kiche im Erdgeschoss

2013 Badezimmer Erdgeschoss mit Ful3bodenheizung,

Bdden im Erdgeschoss, Wohnzimmerfenster 3-fach verglast mit grof3er Schiebetir
2018 Fliegengitter Richtung Garten

2020 Fliegengitter an allen Fenstern Richtung Stral3e

2022 Kunststofffenster Doppelverglast im Keller

Dach Gartenhitte erneuert

2023 Villeroy & Boch randloses WC und Geberit Waschbecken im Erdgeschoss
Badezimmer

Insektenschutz Kellerfenster

2024 Gartenpumpe fiir Gartenbewasserung

Glasfaseranschluss von der Stadtwerke-Rhede (RHESPEED Fibre 1.000+ Internet Flat
1.000 Mbit/s Down- u. 200 Mbit/s Upload

inkl. Telefonie Flat ins deutsche Festnetz

Laufzeit: 2 Jahr, weitere Infos bei der Stadtwerke Rhede)
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Minden a helyszinr?|

Das Objekt befindet sich am Stadtrand von Rhede. Das Hallen- und Freibad ist ful3laufig,
Einkaufsmarkte, Apotheken und Arzte sind schnell mit dem Fahrrad oder PKW zu
erreichen. Die circa 19.000 Einwohner zahlende Stadt Rhede liegt an der Grenze
zwischen Munsterland und Niederrhein oder zwischen den Niederlanden und dem
Ruhrgebiet. Rhede verfugt Uber gute Verkehrsanbindungen. Die Bundesautobahn A 3 ist
ebenso schnell erreichbar wie die Autobahnen A 31, A 43 sowie die A 1. Wer mit der
Bahn unterwegs ist, erreicht Rhede lber die Bahnhofe in den Nachbarstadten Bocholt
und Borken. Und die Flugh&fen Disseldorf und Minster/Osnabriick erreichen Sie mit
dem Auto in einer knappen Stunde. Drei Grund- und eine Gesamtschule befinden sich
direkt am Ort. Somit kdnnen in Rhede alle Schulabschlisse, einschlieBlich des Abiturs,
erworben werden.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 9.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 156.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1952. Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sascha Mermann

Westend 27 Bocholt
E-Mail: bocholt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




