Stockstadt am Rhein

Einfamilienhaus in ruhiger und gewachsener
Wohnlage ( projektiert ) mit tollem Grundsttck.

VP azonosit6: 25223011

v

VETELAR: 711.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 110 m2 « SZOBAK:4 « FOLDTERULET: 768 m?2
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25223011
ca. 110 m2
Nyeregtet?
4

3

2

2025

Attekintés

711.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

Kaufpreises nur auf
das Grundsttick.

Szilard

ca. 15 m?
Terasz, Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

Padlof?tés
H?szivattyl
Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az ingatlan
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Az els? benyomas

In einer ruhigen Anliegerstrasse in einem gepflegten Wohngebiet von Stockstadt am
Rhein, entsteht ein Einfamilienhaus auf einem ca. 787 gm groRen Grundstiick, welches
bereits schon bewachsen ist. Die Wohnflache kann erweitert werden, je nach Bedarf. Die
Vermittlungsgebihr entfallt NUR auf den Grundstiicksanteil NICHT auf das Haus. Die
Immobilie wird schlisselfertig Ubergeben inkl. Malerarbeiten und Bodenbelagen.
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Részletes felszereltség

* 36,5 cm Poroton Mauerwerk
* elektrische Rollladen

* FulBbodenheizung

* Dreifachverglasung

* gegossene Beton Treppe

* zwei Badezimmer

* inkl. Malerarbeiten

* inkl. Bodenbelagen

* Terrasse

* Luft - Wasser - Warmepumpe
* schlusselfertige Ubergabe (auRer Kiiche)
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Minden a helyszinr?|

Die Gemeinde Stockstadt liegt am sudlichen Rand des Ballungsgebietes Rhein-Main und
bietet Lebensqualitat fiir jedes Alter und jede Lebenssituation. Eine hervorragende
Infrastruktur sowie ein breites Sport- und Kulturangebot machen Stockstadt zu einem
beliebten Wohnort in der Region. Stockstadt verfugt tber ein Sportzentrum mit Sport- und
Tennisplatzen sowie einem Birgerhaus mit einer Mehrzweckhalle. Die dort vorhandenen
Clubrdume und die Kegelbahnen sind haufig beliebter Treffpunkt und pragen das
Miteinander und die Gemeinschaft der Einwohner. Die an Stockstadt grenzenden Walder
sind durchzogen von einem gut ausgebauten Netz an Rad- und Wanderwegen, die zur
Bewegung im Freien einladen und ein Paradies fur Freizeitsportler darstellen. Die Nahe
zu den Stadten Frankfurt, Darmstadt, Mannheim und Heidelberg erméglicht es,
internationales Flair mit der grof3en Vielfalt an Kultur, kulinarischen Angeboten und
Wirtschaft nutzen zu kénnen und zugleich die Natur vor der Haustir zu genief3en. Ein
Anschluss an die Autobahn A67 und somit an das bundesweite Autobahnnetz mit den
wichtigsten Autobahnen A3 und A5 ist vorhanden. Der Flughafen Frankfurt am Main ist in
weniger als 20 Minuten tber die Autobahn oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Eric Preu

Magdalenenstral3e 33 Grol3-Gerau
E-Mail: gross.gerau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




