Zossen — Dabendorf

Attraktives Gewerbegrundstick in Top-Lage

VP azonositd: 25096024

‘ VON POLL

www.von-poll.com

VETELAR: 1.295.000 EUR » FOLDTERULET: 30.728 m?




VP azonosit6: 25096024 - 15806 Zossen — Dabendorf

Attekintés

Az ingatlan

Az els? benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinr?|
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosit6: 25096024 - 15806 Zossen — Dabendorf

Attekintés

25096024 1.295.000 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \%d VON POLL .

Gern informieren wir Sie persdnlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

wiww.von-poll.com
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Az els? benyomas

Dieses grol3zugige Grundstuck mit ca. 30.728 m? Flache bietet Ihnen die perfekte
Grundlage fir eine vielversprechende Investition. Aktuell wird es landwirtschaftlich
genutzt und ist verpachtet — der Pachtvertrag kann jedoch jederzeit aufgelost werden,
sodass einer schnellen Nutzung oder Umstrukturierung nichts im Wege steht. Ein
besonderer Vorteil: Laut Flachennutzungsplan ist das Grundstilick als gewerbliche
Bauflache ausgewiesen — eine exzellente Grundlage fur Ihre unternehmerischen Plane!
Hier kdnnen Sie lhre Vision verwirklichen, sei es durch eigene Nutzung oder als
langfristige Kapitalanlage. Eine individuelle Prifung der Mdglichkeiten ist
empfehlenswert. Die Lage des Grundstiicks wird durch eine bedeutende
InfrastrukturmafRnahme noch attraktiver: Die Stadt Zossen hat Fordermittel in Hohe von
12 Millionen Euro fir den Bau der Nordanbindung des Gewerbegebiets in Dabendorf
erhalten. Die Stral3e soll stidwestlich des Gewerbegebiets ,Am Funkwerk" beginnen, die
Bahnlinie Berlin—Dresden Uber eine neue Briicke queren und norddstlich von Dabendorf
in die B 96 minden. Der Baubeginn ist fir 2026 geplant, die Fertigstellung soll etwa zwei
Jahre spater erfolgen. (Quelle: Internetseite der Stadt Zossen vom 19.03.2025) Diese
neue StralRenanbindung an die B 96 wird nicht nur den Verkehr optimieren, sondern auch
die Erreichbarkeit des Standorts erheblich verbessern — ein entscheidender Faktor fir
Unternehmen und Investoren! Neben der hervorragenden Lage und dem
zukunftssicheren Potenzial Gberzeugt dieses Angebot auch mit attraktiven
Kaufkonditionen: Die Provision wird fair geteilt — Kaufer und Verkaufer tragen jeweils 3,57
%. Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, sich in einem wachsenden
Wirtschaftsstandort zu positionieren. Kontaktieren Sie uns noch heute — wir freuen uns
darauf, Ihnen dieses attraktive Grundstiick personlich vorzustellen!
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Részletes felszereltség

- ca. 30.728 m? vielseitig nutzbare Flache

- Gewerbliche Bauflache gemaf Flachennutzungsplan

- Optimale Erreichbarkeit durch geplante Nordanbindung

- Wachsendes Gewerbegebiet mit viel Potenzial

- Flexible Nutzungsmdglichkeiten — sofortige Neuplanung mdoglich
- Attraktive Provisionsteilung fur beide Parteien
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Minden a helyszinr?|

GEOGRAFIE: Das Zentrum der Stadt Zossen liegt im wirtschaftlich starken Landkreis
Teltow Flaming, etwa 20 Kilometer von der siidlichen Berliner Stadtgrenze entfernt. Das
Stadtgebiet grenzt im Norden an das Gebiet der Gemeinde Rangsdorf, im Nordosten und
Osten an die Stadt Mittenwalde, im Stden an die Stadt Baruth/Mark, im Stidwesten an
die Gemeinde Am Mellensee, im Westen an die Stadt Trebbin und im Nordwesten an die
Stadt Ludwigsfelde. VERKEHR: Zossen liegt an der Bundesstral3e B 96 zwischen Berlin
und Luckau sowie an der B 246 zwischen Trebbin und Storkow (Mark). Die Landesstral3e
L 79 zwischen Ludwigsfelde und Klausdorf durchquert ebenfalls das Stadtgebiet. Die
Autobahnen A10 (sudlicher Berliner Ring) und A13 Berlin-Dresden sind innerhalb von 10
Minuten mit dem Auto zu erreichen. Uber die A13 gelangt man schnell auf die A113, die
direkt in das Zentrum von Berlin fuhrt. Anwohner erreichen ansonsten auch durch die drei
pendelnden Buslinien an der Hauptstral3e, bequem und einfach den Bahnhof Zossen.
INFRASTRUKTUR: Sowohl die Grundschule als auch 2 Kitas befinden sich direkt in
Zossen. 7 weitere Kitas befinden sich in den jeweiligen Ortsteilen der Stadt Zossen. Ein
neues Gymnasium fir ca. 2000 Schuler befindet sich fu3laufig vom Bahnhof Dabendorf.
Mit dem Bus erreichen Schiler bequem den Bahnhof Zossen. Von dort aus sind alle
weiterfiihrenden Schulen und dartber hinaus noch andere Schulen vorhanden.
FREIZEIT/ SPORT/ NATUR: Durch die umliegenden Seen, wie den Rangsdorfer See,
Mellensee, den Horstfelder See, den Wiinsdorfer Seen und den Wasserskipark Zossen
haben Sportfreunde ausgiebige Moglichkeiten zum Baden, Surfen, Paddeln, Wandern,
Radfahren, Reiten und Joggen.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-StralRe 22 Kleinmachnow
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




