Hamburg — Hausbruch

Top Baugrundstlck fur ein Einfamilienhaus auf der
Waldseite!

VP azonosito: 24135008G

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

www.von—poll.com

VETELAR: 320.000 EUR « FOLDTERULET: 990 m2
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Attekintés

24135008G 320.000 EUR
Telek

Kauferprovision 6,55
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. Py gl

T berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget ' IEIH* ,,u.|3|
berechnen und die passende : L~ EJ?‘H ".i.l!':
Finanzierungslosung ermitteln. ﬁ,

www.von-poll.com/finanzieren
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Az els? benyomas

Das 1979 m2 grofRe Grundstiick bietet eine einzigartige Gelegenheit fir den Bau von zwei
Einfamilienhausern inmitten einer waldreichen Umgebung. Das Grundstiick ist ideel
teilbar, somit kbénnten hier zwei Hauser mit jeweils ca. 990 m2 Grundsticksanteil
entstehen. Derzeit ist das Grundsttick noch mit einem Altbestand bebaut, der auf eigene
Kosten abgerissen werden muss. Die Hanglage im hinteren Teil des Grundstticks verleiht
jedem Haus eine malerische Aussicht und schafft ein Gefuhl von Privatsphére. Trotz des
Waldgebietes gibt es nur wenig Baumbestand, der die Bebauung stéren kénnte und
somit eine problemlose ErschlieBung ermdglicht. Mit seiner idyllischen und dennoch
verkehrsgunstigen Lage und der Mdglichkeit, zwei individuelle Wohnhauser zu schaffen,
ist dieses Grundstiick eine attraktive Investitionsmoglichkeit fir Bauherren, die
Naturverbundenheit mit Grof3stadtkomfort verbinden mdchten. Die Bebaubarkeit ergibt
sich aus dem B-Plan Hausbruch2 GRZ: nicht angegeben GFZ: 0,2 entsprache ca. 198,00
m2 realisierbare Geschossflache pro Grundsticksanteil Wir laden Sie ein, mit uns Kontakt
aufzunehmen, unabhangig davon, ob unser Angebot Ihren Erwartungen entspricht. Unser
Ziel ist es, malRgeschneiderte Losungen anzubieten, die lhren Bedurfnissen entsprechen.
Wir glauben an eine offene Kommunikation und sind immer offen fir Angebote und
Verhandlungen.
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Részletes felszereltség

- 1979 m2 Gesamtgrundstiick (Breite ca. 34 m, Lange ca. 60 m)
- Idellee Teilung maglich ( halftig )

- B-Plan Hausbruch2

- GRZ: nicht angegeben

-GFZ:0,2

- Hanglage hinterer Teil
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Minden a helyszinr?|

Die Waldseite von Hausbruch ist eine sehr beliebte Villengegend stdlich der Elbe,
inmitten des Naturschutzgebietes. Die weitlaufige Natur, die sehr gute Infrastruktur bieten
ein wunderbares Wohn- und Lebensumfeld in Hamburg. Verschieden Ausflugsziele wie
z. B. das Freilichtmuseum Kiekeberg, Wildpark Schwarze Berge, Fischbeker Heide und
das Alte Land bieten Spaf3 und Erholung pur. Samtliche Einkaufsmdéglichkeiten des
taglichen Bedarfs, Arzte, gute Kindergarten und Schulen befinden sich in der
unmittelbaren Umgebung. Die Verkehrsanbindungen im Stiden sind optimal gegeben.
Sowohl die A7 / Al sind in wenigen Minuten zu erreichen. Eine Bushaltestelle liegt 15
Gehminuten entfernt und auch S3 /31 sind fu3laufig oder mit dem Fahhrad erreichbar.
Diese Verbindungen fiihren direkt in die Hamburger City.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christopher Anders

SchloBmihlendamm 34 Hamburg - Harburg
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




