Norvenich

First-Class Einfamilienhaus Erstbezug

VP azonositd: 25460013B

Computergestiitzte Beispieldarstellung

VETELAR: 880.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 220 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 650 m2
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Attekintés

25460013B
ca. 220 m?
5

4

3

2024

3 x Felszini
parkol6hely, 2 x
Garazs

880.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Birtokbavétel
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
11.08.2034 18.10 kWh/m?a
A+
Hoszivattyu
2024
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VON POLL
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

In einem Neubaugebiet befindet sich die erst kurzlich fertiggestellte moderne Immobilie.

Der eindrucksvolle Neubau mit einer Wohnflache von ca. 215 gm erstreckt sich Uber zwei
Etagen und bietet Raum fir individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten. Die Wahl der
Bodenbelege sowie die Gestaltung der Kiiche liegt noch in IThren Handen. lhre Ideen zur
Gartengestaltung kdnnen Sie ebenfalls verwirklichen. Die beigefiigten,
computergestitzen Bilder, bieten lhnen eine Orientierung wie die Raume ausgestattet
werden konnen.

In diesem wunderschdénen Haus gibt es ausreichend Platz fur eine Familie und Gaste.
Wohnen und Arbeiten ist hier moglich.

Dank der perfekten Ausrichtung und der grof3en Fensterfronten zum Garten ist das
moderne Einfamilienhaus von friih bis spat lichtdurchflutet. GroR3zugigkeit und Helligkeit
ist in dieser Immobilie Trumpf.

Ein eindrucksvoller Eingangsbereich mit offenem Treppenhaus flhrt in ein gro3ziigiges
Wohn- und Esszimmer mit Klichenbereich. Ebenfalls im Erdgeschoss befindet sich ein
Gastebad mit Gastezimmer oder Home Office sowie Garderobe und der HWR mit
direktem Zugang in die Doppelgarage.

Auf der ersten Etage befindet sich das Masterschlafzimmer mit gro3er Ankleide und Bad
en Suite. Ein weiteres grofRes Schlafzimmer mit Duschbad liegt ebenso auf der ersten
Etage. Eine Teilung zur Gewinnung von zwei Kinderzimmern ist realisierbar. Diesen
Bereich kann man auch als Apartment nutzen. Es besteht die Mdglichkeit von Aul3en das
maogliche Apartment Uber eine noch nicht, vorhandene Treppe zu erreichen. Von beiden
Schlafzimmern gelangt man auf den weitlaufigen Balkon.

Dank der Nahe zu Koln und den zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten in direkter Nahe

verspricht diese Immobilie im VICUS QUARTIER absolute Lebensqualitat.

Uberzeugen Sie sich selber und vereinbaren einen Besichtigungstermin.
Kontaktadresse: 0171/6290084
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Részletes felszereltség

- Energieeffizientes Massivhaus mit Porotonstein
- Moderne, pflegeleichte Kunstofffenster

- 3-Scheiben-Warmeschutzverglasung

- Elektrische Rollladen

- Haustiire mit Edelstahl-StoRgriff

- Luft-Wasser-Warmepumpe

- Warmwasserspeicher fiir das Brauchwasser
- FuBbodenheizung

- Innenttiren des Herstellers Herholt in weif3

- Alle drei Bader mit Tageslicht

- Familienbad mit Wanne und Wellnessdusche
- Kinderbad auch mit Wellnessdusche

- Géastebereich mit Dusche

- Sanitarkeramik von Villeroy & Boch in weifl3

- Armaturen der Marke Grohe

- Doppelgarage mit Sektionaltor
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Minden a helyszinrol

Das neue Wohnquartier in Norvenich bietet fir Familien stadtnahes Wohnen im eigenen
Einfamilienhaus.

Die Gemeinde No6rvenich, zwischen Diren und Erfstadt gelegen, verbindet
naturbewusstes Wohnen mit guter Verkehrsanbindung an Koéln, Aachen und Duisseldorf.

Hier findet sich eine hervorragende Infrastruktur mit einem umfangreichen Angebot an
Einkaufs-, Sport- und Freizeitmoglichkeiten.

Hierzu gehoren unter anderem: vier Supermarkte/Discounter, mehrere Arzte, Zahnarzte,
eine Apotheke, eine hoch moderne und gut ausgestattete Grundschule mit Offener
Ganztagsschule, vier Kindertagesstatten.

Die Autobahn A4, in 10 Minuten zu erreichen, stellt die Verbindung nach Aachen,
Kerpen-Kdln als auch Disseldorf her. Die Bahnanschliisse nach Aachen und Kaln sind 5
Autominuten, der Flughafen KdéIn/Bonn 30 Minuten und der Flughafen Disseldorf 45
Minuten entfernt. Koln.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 18.10 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Timm Goldbeck

TheaterstralRe 16, 52062 Aachen
Tel.: 449241 -9571330
E-Mail: aachen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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