Norden

Wohnen mit Charakter — EFH im Stil einer Villa mit
Kamin und Gartenteich in ruhiger Stadtrandlage

VP azonosité: 25210044
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VETELAR: 330.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 193 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 802 m?2
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Attekintés

25210044 330.000 EUR

ca. 193 m2 Csaladi haz

Tet?téri lakas Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises
ca. 123 m2

Terasz, Kandallo,
Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai
Géaz tandsitvany
03.04.2035 243.50 kWh/m?2a
G
Gaz
2003
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Az els? benyomas

In einer ruhigen, aber dennoch zentralen Stadtrandlage erwartet Sie dieses grol3ziigige
Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung — ein wahres Juwel fiir Naturliebhaber und
Menschen, die ein Zuhause mit Charakter suchen. Das Anwesen erstreckt sich auf einem
ca. 802 m2 grof3en, dicht eingewachsenen Grundstiick, das absolute Privatsphare und
eine naturliche Wohlfiihlatmosphére bietet. Ein alter Baumbestand, tppige Pflanzen
sowie ein idyllischer Gartenteich sorgen fir ein einzigartiges Ambiente. Der Aul3enkamin
ladt zu geselligen Abenden im Freien ein, wahrend die Gartenflachen vielseitige
Gestaltungsmaoglichkeiten bieten. Viel Platz fir Thre Wohntrdume Mit einer Wohnflache
von ca. 193 m? zzgl. der Einliegerwohnung von ca. 49 m? bietet das Haus ausreichend
Platz fur Familien oder Mehrgenerationenwohnen. Das Hauptgeschoss ist ebenerdig
bewohnbar und besticht durch einen gro3ztigigen Wohn- und Essbereich mit einem
charmanten Erker sowie einem Kamin, der fiir eine behagliche Atmosphéare sorgt. GrolRe
Fensterflachen lassen viel Tageslicht herein und schaffen eine offene, einladende
Wohnqualitat. Zwei Vollbader sorgen fir Komfort und Flexibilitdt im Alltag. Die separate
Einliegerwohnung bietet zusatzliche Mdglichkeiten — sei es als Wohnraum flr
Familienangehdrige, Biro oder zur Vermietung. Das Dachgeschoss ist vollstéandig
ausgebaut und verflgt Gber zwei weitere Raume, die aktuell als Nutzflache gelten, jedoch
vielseitig verwendbar sind — sei es als Schlafzimmer, Atelier oder Hobbyraum. Voll
unterkellert & mit viel Potenzial zur Modernisierung Das Haus ist komplett unterkellert
und bietet viel Stauraum sowie Potenzial fir eine Nutzung als Hobby- oder
Arbeitsbereich. Insgesamt befindet sich die Immobilie in einem renovierungs- und
modernisierungsbedirftigen Zustand — ideal fir alle, die ihre eigenen Wohnideen
verwirklichen mochten. Mit etwas Aufwand und Kreativitat l1&sst sich hier ein wahres
Traumhaus erschaffen. Highlights im Uberblick: Ca. 802 m2 groRes, dicht
eingewachsenes Grundstiick mit altem Baumbestand Ca. 193 m2 Wohnflache +
ausgebautes Dachgeschoss mit Nutzraumen Ebenerdig bewohnbares Hauptgeschoss
mit grof3ztigigem Wohn-/Essbereich & Erker Kamin flir gemiitliche Abende Gartenteich &
AulRenkamin fur Naturliebhaber 2 Vollbader fur maximalen Komfort Separate
Einliegerwohnung — ideal flir Gaste oder Vermietung Voll unterkellert — viel Stauraum und
Nutzungsmdglichkeiten Renovierungs- & modernisierungsbedurftig — mit viel Potenzial
zur individuellen Gestaltung Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit und verwandeln Sie
dieses charmante Haus in lhr personliches Wohnparadies!
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Részletes felszereltség

Komplett unterkellerte Immobilie
Grol3zuigige Wohnflache
Grundstick fur Naturliebhaber
Gartenteich

Terrasse mit Aulienkamin

Zwei Vollbader

Kamin im Wohnzimmer
Einliegerwohnung

Mansarddach
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Minden a helyszinr?|

Willkommen im malerischen Ortsteil Bargebur, einem wahrhaftigen Juwel im Herzen von
Norden! Diese idyllische Lage vereint landlichen Charme mit urbaner Anbindung und
bietet eine lebendige Umgebung, die vielfaltige Mdglichkeiten fiir jeden Lebensstil
bereithélt. Bargebur zeichnet sich durch seine ruhige und dennoch auferst zentrale Lage
aus. Eingebettet in die griinen Wiesen und Felder Ostfrieslands, erleben Sie hier die
Schonheit der Natur in ihrer vollen Pracht. Die weitlaufigen Landschaften laden zu
erholsamen Spaziergangen und Fahrradtouren ein und bieten einen idealen Kontrast
zum hektischen Treiben des Alltags. Die charmante landliche Atmosphére wird durch gut
erhaltene traditionelle Gebaude und gepflegte Garten unterstrichen, die das Dorfbild
pragen. Hier kdnnen Sie das echte ostfriesische Lebensgefuhl spiren, wahrend Sie
durch die engen Gassen schlendern und die freundlichen GruRe der Nachbarn
empfangen. Trotz seiner ruhigen Lage ist Bargebur hervorragend an das Stadtzentrum
angebunden. Hier finden Sie eine breite Palette an Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants,
Cafés und kulturellen Angeboten, die lhnen das urbane Leben bereichern. Auch die
Kiste ist nur einen Katzensprung entfernt. Die Nordsee mit ihren langen Sandstranden,
dem Weltnaturerbe Wattenmeer und den pittoresken Fischerddrfern ist ein Paradies fur
Naturliebhaber und Erholungssuchende. Die salzige Meeresbrise und der
atemberaubende Blick auf das offene Meer werden zu lhren standigen Begleitern.
Zusammenfassend bietet der Ortsteil Bargebur eine einmalige Verbindung aus
landlichem Flair, urbaner Erreichbarkeit und Kiistennahe. Egal, ob Sie nach einem
ruhigen Ruckzugsort suchen oder das Beste aus beiden Welten geniel3en mdchten, hier
finden Sie alles, was das Herz begehrt. Die herzliche Gemeinschaft und die pittoreske
Umgebung machen Bargebur zu einem Ort, den Sie stolz Ihr Zuhause nennen kdénnen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 3.4.2035. Endenergiebedarf
betragt 243.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2003. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

Fockenbollwerkstral3e 1 Aurich / Kelet-Friesorszag
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




