Spiekeroog

Naturverbunden und gemdtlich: Doppelhaushalfte
auf der malerischen Insel Spiekeroog!

VP azonosité: 25361033
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Attekintés

25361033
ca. 110 m?
Nyeregtet?
5

3

2

1985

1.349.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2012
Korszer?sitett
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés
Gaz

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az els? benyomas

Zum Verkauf steht eine modernisierte Doppelhaushalfte, die im Jahr 1985 erbaut wurde
und sich auf einem groRzligigen Grundsttick von circa 610 m2 befindet. Diese Immobilie
kombiniert auf einer Wohnflache von ca. 110 m2 eine durchdachte Raumaufteilung mit
einer gehobenen Ausstattung und bietet damit ein komfortables Zuhause fir Familien
oder Paare, die Wert auf ein stilvolles Ambiente legen. Das Herzstlick des Hauses bildet
der offene Kiichen- und Wohnbereich, der durch seine offene Gestaltung eine
angenehme Wohnatmosphare garantiert. Die Einbauktche ist komplett ausgestattet und
bietet Hobbykdchen ideale Arbeitsbedingungen. Der Ubergang zum Wohnbereich ist
flieRend gestaltet und ladt zu gemditlichen Abenden mit Familie und Freunden ein.
Insgesamt verfiigt die Doppelhaushélfte Gber finf Zimmer, die sich ideal an
unterschiedliche Wohnbedurfnisse anpassen lassen. Drei davon sind als Schlafzimmer
konzipiert und bieten ausreichend Platz fiir eine Familie oder Gaste. Die beiden Bader
sind hochwertig ausgestattet und tragen zu einem komfortablen Wohngefuhl bei. Die
Bodenbelage der Immobilie bestehen aus einer ansprechenden Kombination von Fliesen
und Vinyl, die eine moderne und pflegeleichte Wohnatmosphare unterstitzen.
Entspannung und Erholung finden Sie auf einer der grof3ziigig angelegten Terrassen, die
sich ideal fir sommerliche Stunden an der frischen Luft eignen. Der angrenzende Garten
bietet ausreichend Platz fur Freizeitaktivitaten und ist ein Highlight fiir Gartenliebhaber.
Zusatzlich steht ein Blockhaus zur Verfligung. Die Immobilie wird durch eine effiziente
Zentralheizung beheizt. An kalten Tagen sorgt ein Gaskamin zusatzlich fur behagliche
Warme. Die gehobene Ausstattung der Doppelhaushalfte verspricht Wohnkomfort fur
anspruchsvolle Kaufer, die Wert auf Qualitat und Stil legen. Insgesamt bietet diese
Immobilie eine gelungene Kombination aus Wohnkomfort und grof3ztigigem
Raumangebot auf einem groRziigig geschnittenen Grundstiick. Uberzeugen Sie sich
selbst von dieser modernisierten Doppelhaushélfte und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Besonderheiten: Die Immobilie eignet sich sowohl zur Vermietung
an Feriengaste als auch zur dauerhaften Eigennutzung. Zudem besteht die Option, durch
einen Anbau oder Neubau (ca. 100 m2) auf dem insgesamt 610 m2 grof3en
Eckgrundstlick baulich zu erweitern. Der Eigentiimer hat bereits mit der Planung
begonnen, diese ruht jedoch zur Zeit.
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Részletes felszereltség

- offener Klichen- /Wohnbereich
- Gaskamin

- drei Schlafzimmer

- Gaste WC mit Platz fur Waschmaschine und Trockner
- ein Duschbad

- Fliesen, Designvinyl

- Einbauktiche

- mobliert

- mehrere Terrassen

- Garten

- Blockhaus
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Minden a helyszinr?|

Spiekeroog ist eine der Ostfriesischen Inseln in der Nordsee und gehort zum Bundesland
Niedersachsen. Die Insel ist bekannt fiir ihre unbertihrte Natur, idyllische Strande und
eine entspannte Atmosphére, die sie zu einem beliebten Ziel flir Erholungssuchende
macht. Spiekeroog liegt westlich von Wangerooge und ist nur mit der Fahre von
Neuharlingersiel aus zu erreichen. Die Uberfahrt dauert ca. 30 Minuten und eine Anreise
mit dem Auto ist nicht mdglich, was zur ruhigen und entspannten Atmosphére der Insel
beitragt. Die Insel ist umgeben von einer beeindruckenden Diinenlandschaft und
weitlaufigen Stranden. Spiekeroog gehort zum Nationalpark Niederséchsisches
Wattenmeer, einem UNESCO-Weltnaturerbe. Flora und Fauna der Insel sind vielfaltig
und es gibt zahlreiche Mdglichkeiten zur Vogelbeobachtung und flir Wanderungen durch
die Natur. Spiekeroog bietet viele Méglichkeiten fur Aktivitdten wie Radfahren, Wandern
und Wattwandern. Auch Reiten, Kitesurfen und Strandspiele sind auf der Insel moglich.
Fur Familien gibt es spezielle Angebote und Veranstaltungen, die den Aufenthalt
besonders angenehm machen. Die Insel hat eine reiche Geschichte, die bis ins
Mittelalter zurtickreicht. Der charmante Ortskern mit seinen historischen Gebauden,
kleinen Geschaften und Cafés ladt zum Bummeln ein. Kulturelle Veranstaltungen und
Feste bereichern das Inselleben. Spiekeroog ist ein idealer Ort zum Erholen und
Entspannen. Die ruhige Umgebung hilft, den Alltagsstress hinter sich zu lassen. Alles in
allem ist Spiekeroog ein wunderbarer Ort fiir einen erholsamen Urlaub in der Natur, ideal
fur Familien, Paare und alle, die die Schonheit der Nordsee erleben méchten.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

Fockenbollwerkstral3e 1 Aurich / Kelet-Friesorszag
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




