Norden

Neuwertige Erdgeschosswohnung mit modernen
Ausstattungsmerkmalen in zentraler Lage
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Attekintés

252100021 299.000 EUR

ca. 70 m2? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

2022 Ujszer?
Szilard

Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlof?tés Energetikai
ELECTRICITY tanusitvany
17.07.2033 16.70 kWh/m?2a
A+
H?szivattyu
2022
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Az els? benyomas

Diese lichtdurchflutete 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung aus dem Jahr 2022 Uberzeugt
durch moderne Architektur, nachhaltige Bauweise und erstklassige Ausstattung. Mit einer
Wohnflache von ca. 70 Quadratmetern bietet die Wohnung gentigend Platz fir Singles
oder Paare, die einen Lebensmittelpunkt mit einem hohen Maf3 an Komfort und Ruhe
verbinden moéchten. Der groRzligige, offene Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick
der Wohnung. Durch die grof3en Fensterflachen, ausgestattet mit hochwertiger
Dreifachverglasung, wird der Raum von nattirlichem Licht durchflutet und vermittelt eine
einladende Atmosphare. Die Ful3bodenheizung sorgt dabei fur wohlige Wéarme in den
kalten Monaten und schafft ein angenehmes Raumklima. Ein besonderes Highlight dieser
Wohnung ist die ca. 20 Quadratmeter grol3e Terrasse, die sich direkt an den
Wohnbereich anschlief3t und Ihnen einen exklusiven Gartenanteil zur alleinigen Nutzung
bietet. Der eingezaunte Garten zur alleinigen Nutzung ist ideal fiir entspannte Stunden im
Freien oder fur kleinere Gartenprojekte und erméglicht es, die Natur direkt vor der
Haustlr zu geniefRen. Die Heizung erfolgt umweltfreundlich und effizient Gber eine Luft-
Warmepumpe, die nicht nur die Betriebskosten niedrig halt, sondern auch einen
wichtigen Beitrag zum Umweltschutz leistet. Die Kombination aus nachhaltiger
Energieversorgung und hoher Bauqualitat macht diese Wohnung zu einer
zukunftssicheren Wabhl fir moderne Stadtbewohner. Das Gebaude, das insgesamt nur
vier Wohneinheiten umfasst, bietet Ihnen eine ruhige und dennoch zentral gelegene
Wohnlage. Die geringe Anzahl an Einheiten, sowie die Tatsache, dass alle Einheiten
durch die entsprechenden Eigentiimer bewohnt werden, sorgen fiir eine angenehme
Nachbarschaft und hohe Privatsphare. Zudem profitieren die Bewohner von einer guten
Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und eine ausgezeichnete Infrastruktur in der
Umgebung. Mit einer Ausstattung, die keine Wiinsche offenlasst, und einem
durchdachten Grundriss, ist diese Wohnung der ideale Ort, um sich zurtickzuziehen und
gleichzeitig die Vorzlige einer modernen Stadtwohnung zu geniefl3en. Zudem sei gesagt,
dass in diesem Fall keine Ferienvermietung mdglich ist. Uberzeugen Sie sich selbst von
dieser exklusiven Wohnung und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
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Részletes felszereltség

- Warmepumpe

- Einbauktiche mit elektrischen elektrischen Geraten (Backofen, Induktionsherd +
Dunstabzugshaube)

- Geréateschuppen

- eingezaunter Gartenanteil zur alleinigen Nutzung

- elektrische Allwetter-Standermarkise fir die Terrasse

- Duschbad mit Waschbecken und installierten Armaturen

- Plissees

- Fliegengitter, Fliegengittertiren und Fliegengitterschiebettiren
- FuRBbodenheizung

- PKW-Stellplatz direkt vor der Tur

- Technikraum

- Biohort Avantgarde

- appgesteuerter Husgvarna Mahroboter

- Dreifachverglasung

- elektrische Aul3enjalousien

- installierte Regale in dem Abstellraum

- keine Ferienvermietung moglich
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Minden a helyszinr?|

Diese neuwertige Erdgeschosswohnung befindet sich in dem idyllischen Zentrum von
Norden - in einer ruhigen, aber dennoch sehr zentralen Lage. Norden, die
nordwestlichste Stadt auf Deutschlands Festland, zahlt zu den &ltesten Stadte
Ostfrieslands und ist mit rund 25.000 Einwohnern die viertgrof3te Stadt Ostfrieslands. Das
seit 1979 anerkannte Nordseeheilbad Norddeich, der Stadtteil, in dem sich diese
Immobilie befindet, liegt in unmittelbarer Nahe zur Nordsee, dem Wattenmeer sowie den
Sandstranden und verfligt Gber einen Fahrhafen zu den ostfriesischen Inseln Juist und
Norderney, welche die einmalige und begehrte Naturregion Ostfrieslands widerspiegeln.
Durch Landwirtschaft, Wasser und Tourismus gepragt, zeichnen sich hier auch viele
Sehenswirdigkeiten aus, wie zum Beispiel die Seehundstation, das Automobil- und
Spielzeugmuseum sowie viele Sport- und Freizeitmdglichkeiten, wodurch Sportler und
Naturliebhaber voll auf Ihre Kosten kommen. Uber die A31 sowie die B 72 ist Norddeich
gut erreichbar, zu dem verfligt die Stadt Norden und auch Norddeich selbst Uber einen
Bahnhof, welche sowohl fir Nah- als auch Fernverkehr ausgelegt sind. Einige
Supermarkte fur den alltéaglichen Bedarf sowie verschiedene Restaurants, in denen man
leckere Spezialitaten geniel3en kann, befinden sich nur wenige Gehminuten entfernt. Die
Norder Innenstadt mit seiner attraktiven Ful3gangerzone liegt unweit entfernt, schlendern
und bummeln Sie gemiitlich durch dieses kleine malerische Ortchen und lassen Sie sich
von den historischen Gebauden faszinieren. Das Einkaufszentrum Norder Tor bietet
zusatzliche weitere Einkaufsmoglichkeiten und befindet sich ebenfalls in dieser
Umgebung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 17.7.2033. Endenergiebedarf
betragt 16.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2022. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

Fockenbollwerkstral3e 1 Aurich / Kelet-Friesorszag
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




