Rheine

|dealer Rickzugsort in zentraler Lage -
bezugsfertiges ZFH in Rheine

CODICE OGGETTO: 24159012

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

PREZZO D'ACQUISTO: 415.000 EUR < SUPERFICIE NETTA: ca. 200 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 324 m?
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A colpo d'occhio

24159012 415.000 EUR
Casa bifamiliare

ca. 200 m* Kauferprovision

a due falde betragt 3,57 % (inklI.

B MwSt.) des
beurkundeten

5 Kaufpreises

3 2022

1972

3 x superficie libera, Curato

1 x Garage massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione

Olio energetica

06.12.2034 79.87 kWh/m2a
C

Combustibile liquido
2006
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis > Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

sasse o st . \ Ihre personliche und exklusive
Gace
i pa Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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- Finden Sie
W IThre Immobilie.

b \ | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Planimetrie
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Heizungs/
Keller

Waschkeller
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Una prima impressione

Dieses Zweifamilienhaus Uberzeugt mit ansprechenden Highlights wie die zentrale Lage,
einem pflegeleichten Gartenbereich und dem bezugsfertigen Zustand. Das
Ursprungsbaujahr 1971 lasst sich kaum noch erkennen, da die Immobilie im Jahre 1994
aufgestockt und in dem Zuge auch kernsaniert wurde. Die Eigentiimer haben
beispielsweise die Fenster im Jahre 2001 austauschen lassen, die Bader modernisiert
und das Dach 2020 gedammt. Eine detaillierte Modernisierungsliste finden Sie unter dem
Punkt Ausstattung. Verwirklichen Sie jetzt Ihren Traum vom Eigentum. Das Haus bietet
fast 200 m2 Wohnflache auf einem 324 m2 groRen Grundstiick, die ganz nach lhren
Vorstellungen selbst bewohnt oder teilvermietet werden konnen. Vor dem Gebéaude sind
sowohl zwei Stellplatze als auch ein bis zwei weitere vor der Einfahrt zur Einzelgarage
vorhanden. Ein direkter Zugang zum Garten ist ebenfalls mdglich. Der
Hauseingangsbereich bietet eine gute Trennung der zwei Wohneinheiten und von hier
aus gelangt man auch zu den Auf3enanlagen sowie in den Keller. Im Erdgeschoss finden
Sie einen grofRen Wohn-, Ess- und Kiichenbereich vor. Der erst kirzlich neu gestaltete
Wintergarten kann wunderbar integriert werden und wertet die Wohnatmosphére
unheimlich auf, da man aufgrund der Fensterflachen einen herrlichen Ausblick hat. Ein
Schlafzimmer sowie das moderne Bad mit Dusche erganzen die Gesamtwohnflache von
etwa 66 m2 dieser Ebene. Die obere Etage verfugt Uber die gleichen Raumlichkeiten.
Dariiber hinaus kann die zweite Partei den Balkon als Freisitzgelegenheit nutzen. Die
ideale Aufteilung ermdglicht aber auch das lebendige Familienleben, da das
Wohnzimmer auf dieser Ebene etwas grol3ziigiger umgeplant wurde. Auch ein langer
Esstisch findet hier seinen Platz. Der Kamin sorgt an kalten Tagen fir Gemiitlichkeit. Im
Dachgeschoss verteilen sich ein zusatzliches Bad mit Dusche und Wanne sowie drei
weitere Schlafzimmer. Der Spitzboden kann als Stauflache dienen oder man entscheidet
sich fUr einen Ausbau um weiteren Wohnraum zu schaffen. Die Heizungsanlage und ist
im Keller untergebracht. Ein Hobby-, Wasch- und zwei Vorratsraume runden das Angebot
des Untergeschosses ab. Der Garten wurde zuletzt 2018 umgestaltet und wird ganz
bestimmt ihr Lieblingsplatzchen. Denn die Uberdachte Terrasse neben der Teichanlage
bilden zusammen mit der gepflegten Grinflache eine schéne und ruhige Einheit und
laden zum Verweilen ein. Die Hochbeete mit Beleuchtung und Wasserspielen rahmen
den Wintergarten ein, der gepflasterte Weg ins Treppenhaus und der blickdichte Zaun
vervollstandigen das Bild dieser topgepflegten AuRenanlage. Geniel3en Sie demnéchst
das bunte Familienleben auf drei Ebenen mit viel Privatsphare und verschiedenen
Nutzungsmoglichkeiten. Uberzeugen Sie sich bei der nachsten Besichtigung selbst von
dem bezugsfertigen Zustand, der GroR3zligigkeit sowie der idealen Lage dieser Immobilie.
Haben wir Ihr Interesse geweckt? Wir freuen uns auf Ihren Kontakt.
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Dettagli dei servizi

Gebéaudeausstattung:

- Satteldachkonstruktion mit Betondachsteinen

- massives, zweischaliges Kalksandsteinmauerwerk

- Fassade mit rotem Verblender versehen

- massive Stahlbetondecken im Keller, Erd- und Obergeschoss

- Rinnen und Fallrohre aus Kupfer

- Treppenhaus mit Marmorfliesen ausgestattet

- hochwertiger Wintergarten mit groR3en Fensterflachen

Sanitar-/ Elektro- und Heizungstechnik:

- Zentralheizungssystem, Olheizung aus 2006

- Radiatoren-Heizkorper, Ricklauf fur FuBbodenheizung im Bad DG
- zusatzlicher Schwedenofen

- Elektrotechnik aus 1994

- Glasfaseranschluss vorhanden

- Kabelanschluss mdoglich

- Bad mit Dusche im EG und OG, Bad mit Dusche und Wanne DG
Fenster, Tlren und Innenausstattung:

- Kunststofffenster mit Doppelverglasung und

Fliegenschutzgitter ausgestattet

- manuelle Rollladen

- massive Holzturen, Glastiiren

- Bodenbelage: Stabchenparkett, Fliesen,

Laminat, Teppich

Stellplatze und Gartenanlage:

- Einzelgarage mit Sektionaltor

- zwei bis vier weitere Freiplatze/ Stellplatze

- eingefriedeter und topgepflegter Garten mit Gberdachter Terrasse,
Grunflachen, Beete und schoner Teichanlage, Aul3enbeleuchtung,
Wasserspiele

- separater Wasserzahler fur Gartenbewéasserung
Modernisierungsliste:

2022: Nebeneingangstur

2020: Dachdammung inkl. Isolierung

2019: Innentiren DG, Sektionaltor Garage

2018: Innentiren Wohnbereich OG, Gartenumgestaltung
(Zaunanlage, Teich, Uberdachte Terrasse und Sichtschutzmauer)




2016: Markise Balkon

2014: Bad EG

2006: Heizungsanlage

2001: Fensteraustausch, Anbau Wintergarten
1994: Aufstockung/ Umbau zu einem ZFH,
Leitungssysteme Altbau
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Tutto sulla posizione

Das Zweifamilienhaus befindet sich in einer verkehrsberuhigten sowie zentralen Lage
von Rheine. Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs zum Beispiel
Supermérkte, Backereien, Apotheken und Arzte als auch die Innenstadt erreicht man
fuBlaufig. Auch verschiedene Bildungseinrichtungen wie Kindergarten, Grundschulen und
weiterfiihrende Schulen sind ful3laufig wenige Minuten entfernt, was die Lage besonders
attraktiv fur Familien macht. Sportbegeisterte werden die N&he zur Ems lieben, hier kann
man wunderbar abends nach dem Feierabend noch eine Joggingrunde einlegen. Zu
Veranstaltungen die in der Stadthalle oder im Zentrum stattfinden kann man ganz
bequem hin laufen. Die Stadt Rheine hat etwa 80.000 Einwohner und gehort zu den
wohnlichsten und grof3ten Stadten im gesamten Minsterland. Die zahlreichen Sport- und
Freizeitangebote wie der Besuch des Naturzoos, Rheiner Kirmes, die hohe Vielfalt an
Einkaufs- und Gastronomiemdoglichkeiten sowie die ideale Verkehrsanbindung nach
Munster, Steinfurt, Osnabriick bilden Uberzeugende Griinde fiir einen Ortswechsel in die
schone Emsstadit.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.12.2034.
Endenergieverbrauch betragt 79.87 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006. Die Energieeffizienzklasse ist
C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Michael Knieper

MarktstraRe 20 Reno
E-Mail: rheine@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




