Ingolstadt / Feldkirchen

Neuwertige und stylische 4,5 ZKB Maisonette-
Wohnung mit gigantischem Weitblick

CODICE OGGETTO: 25146103

PREZZO D'ACQUISTO: 499.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 84,5 m2 . VANI: 4.5
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A colpo d'occhio

25146103 499.000 EUR
Maisonette

ca. 84,5 m? 3,57 % (inkl. MwSt.)

2

4.5 Come nuovo

2 massiccio

1 Cucina componibile,

2018 Balcone

1 x superficie libera,
10000 EUR
(Vendita), 1 x
Parcheggio interrato,
25000 EUR (Vendita)
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Dati energetici

a pavimento Diagnosi energetica
Pellet 74.00 kWh/m2a
25.10.2030

B
Pellet 2018
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La proprieta
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Planimetrie
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Una prima impressione

Neuwertige und stylische Maisonettewohnung mit gro3ziigiger Raumaufteilung und
hochwertiger Ausstattung in zentrumsnaher Wohnlage im Ortsteil Feldkirchen der Stadt
Ingolstadt. Der geraumige Wohn-Essbereich mit offener Kiiche inkl. moderner und mit
hochwertigen Markengeréten ausgestatteten Einbauklche bietet viel Platz fur eine
geschmackvolle Einrichtung und verleiht mit direktem Balkonzugang und bodentiefen
Fenstern eine angenehme Wohnatmosphare. Ein Elternschlafzimmer, Kinderzimmer
sowie ein Tageslichtbad bilden das Dachgeschoss der Wohnung. Ein absolutes Highlight
ist das grofRziuigige und lichtdurchflutete Dachstudio, dass durchaus auch als
Wohnzimmer oder zusétzliches Zimmer genutzt werden kann. Der Abstellraum daneben
verflgt Uber Anschlisse fir Waschmaschine und Trockner. Weitere Annehmlichkeiten
bietet ein Kellerabteil, ein gemeinschaftlicher Waschkeller, ein Uberdachtes Fahrradhaus,
ein Tiefgaragenstellplatz sowie ein Au3enstellplatz direkt vor der Hauseingangsture. Die
Wohnung ist aktuell vermietet. Gerne prasentieren wir lhnen diese Immobilie fir einen
umfassenden ersten Eindruck in einer virtuellen 360°-Tour. Den Link erhalten Sie bereits
mit dem Download des Exposés.
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Dettagli dei servizi

- Effizienzhaus KfwW-55

- Ziegelmassivmauerwerk Coriso WS10

- alle Ebenen durch Lift erreichbar

- Treppenhaus komplett mit Jura Marmor Fliesen verkleidet

- groRen Balkon mit unverbaubarem Blick in Richtung Siden

- Fenster 3-fach Verglasung mit Fensterfalzliiftung Regel-Air

- Elektrische Rollos

- Videosprechanlage

- FuBbodenheizung mit elektrischer Thermostatsteuerung in allen Raumen
- Eiche Parkett Boden u. hochwertige Feinsteinfliesen (60x60 cm)
- Innenttren Eiche Furnier

- Fensterbanke aus Juramarmor

- massive, geflieste Betontreppe

- mal3gefertigtes, lackiertes Stahlgelander vom Schlosser

- Balkongelander aus Glas und Stahl lackiert

Kiche:

- sehr hochwertige, grifflose Nolte Kiiche mit Markengeraten

- Granitarbeitsplatte

- flachenbiindige Induktionskochplatte

- Unterbausplile aus Silgranit

- LG Side by Side Kuhlschrank

- Kiicheninsel

Bad:

- sehr hochwertige Badausstattung von Villeroy & Boch, Kartell Laufen, Hans Grohe,
Hansa

- grifflose, aus Eiche Furnier Badmdobel von Heidecker

- Doppelwaschbecken

- eingemauerte, bodenebene Regendusche (Echtglaskabine)

- spulrandloses WC mit spezieller Pflegebeschichtung

- Design-Handtuchheizkérper

- GIRA Radio

- Pelletsheizung

- Enthartungssanlage

- Uberdachtes Miillhaus vor der Eingangstire

- Uberdachtes Fahrradhaus inkl. Fahrradstader vor der Eingangstiire
- Wasch- und Trockenraum im Keller




- Kellerabteil

- 1 AulRenstellplatz vor der Eingangstire (zzgl. 10.000,- €)

- 1 TG Stellplatz mit Stromanschluss und beheizter Rampe fiir den Winter (zzgl. 25.000,-
€)
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Tutto sulla posizione

Die Wohnung befindet sich im Ortsteil Feldkirchen der Stadt Ingolstadt mit
hervorragender Infrastruktur und guter Anbindung an die Autobahn. Der Stadtteil
Uberzeugt durch seine zentrumsnahe Lage und bietet eine ideale Kombination aus
ruhiger Wohnqualitat und guter Erreichbarkeit. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs
wie z.B. Supermaérkte, Apotheken, Arzte, Schulen und Kindergarten, uvm. befinden sich
in nachster Nahe. Insgesamt liegt die Immobilie ruhig und grin aufgrund der Lage an den
Donauauen und bietet viele Freizeitaktivitaten direkt vor der Haustiire sowie den
Donauradweg ins Zentrum.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 25.10.2030.
Endenergiebedarf betragt 74.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Pellet. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Andreas Lindner

Ziegelbraustral3e 14 Ingolstadt
E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




